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Foreningens firma, indamal och siite

§1

Foreningens firma &r Bostadsréittsforeningen Ljuskérrsbergetl.

§2

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostiader eller andra lagenheter till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§3

Styrelsen har sitt site i Nacka.

§4
[Har utgétt.]

Riékenskapsar

§5

Foreningens riakenskapséar omfattar kalenderér.

Medlemskap

§6

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person, som overtar bostadsritt i foreningens
hus. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Frédga om antagande av medlem avgors av styrelsen

§7

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa ldnge han innehar bostadsritt.
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Avgifter

§8

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift for bestridande av foreningens kostnader.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erliggs pa tider som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for vérme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft skall
erlaggas efter forbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % och pantsittningsavgift till 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér anskan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning.

Utover i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till foreningen icke avkrévas bostadsrétts-
havaren eller annan medlem.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid,
utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkasso-
kostnader mm.

Vid forsenad eller utebliven manadsavgift tas dven en forseningsavgift ut liksom avgifter for tdckande
av foreningens 6vriga uppkomna kostnader i samband med indrivning av utestdende fordran.

§8a

Avgift for andrahandsupplételse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelsen skall betalas av bostadsrittshavaren och far arligen maximalt
motsvara tio (10) procent av géllande prisbasbelopp under den tid som
andrahandsupplételsen pagér. Om lagenheten upplats under en del av ett ar, beréknas
avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Avsiéttningar och disposition av resultat

§9

Foreningsstimman beslutar om resultatdisposition.

Skulle foreningsstimman besluta om utdelning av vinst, skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhéllande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste éret.

Styrelse och revisorer

§10

Foreningens verksamhet skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretrdda foreningen
och ansvara for att féreningens mark och byggnader halls 1 gott skick samt att organisation,
ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredstdllande satt.

Styrelsen bestar av ordférande samt minst 4 och hdgst 6 6vriga ledaméter.

Ordforanden véljs av féreningen pa ordinarie stimma for ett ar och dvriga ledaméter for
hogst tva ar. Ledaméter kan véljas om.

Styrelsen utser inom sig andra funktionérer d4n ordféranden.

§11

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande dverstiger hilften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de nirvarande rostat,
eller vid lika rostetal den mening som foretridds av ordféranden.

For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nédrvarande, enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.



Stadgar Brf Ljuskdirrsberget 1 gillande efter 2015-08-31 Sida 3 av 7

§12
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§13

Styrelsen far delegera forvaltningsuppgifter pa en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen, eller till fristdende forvaltnings-
organisation.

Fastighetsforvaltaren skall ej vara ordférande i foreningen.

§14
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ¢j avhdnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna den fasta egendomen.

§15

Styrelsen aligger:

e att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att avlaimna
arsredovisning som skall innehalla forvaltningsberittelse, resultatrikning och balans-
rakning,

e att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riakenskapsaret,

e att utarbeta och I6pande uppdatera en flerarig underhallsplan,

e att enligt bostadsrittslagens bestimmelser ansvara for forandet av medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavaren har rétt att pa begiran fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen avseende sin ldgenhet,

e att minst en manad fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framlaggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret,

e att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16

Tvéa ordinarie revisorer och en suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma hallits. Av de ordinarie revisorerna skall minst en vara
foreningsmedlem och minst en vara auktoriserad eller godkand.

Revisor aligger att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och foérvaltning samt att
senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framliagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner omsténdigheter dértill féranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar
ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall forekomma
pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féoreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom foreningens fastighet eller genom utdelning.
Kallelse till stimman skall angiva de drenden, som skall forekomma pa stimman.

Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse till stimma skall ske senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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§18

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie stimma, skall skriftligt anméla
drendet senast den siste februari eller fore den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestimma.

Enkla fragor till styrelsen kan inldmnas skriftligt senast tva veckor fore ordinarie stimma.

§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Val av ordférande vid stimman

b) Anmélan av stimmoordfoérandens val av protokollforare
¢) Val av tva justeringsmén tillika rostréknare

d) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett

e) Godkénnande av rostlangd

f) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

g) Foredragning av revisorernas beréttelse

h) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningar
i) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

j) Beslut om resultatdisposition

k) Fréga om arvoden

1) Val av styrelseordforande for ett &r

m) Val av ovriga styrelseledamoter for ett eller tva ar

n) Val av revisorer och revisorssuppleant

0) Val av valberedning

p) Ovriga anmilda drenden

Pé extra stimma skall féorekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§20
Protokoll fran stimma skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullméaktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rostberéttigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pé grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 0ppet dér ej nérvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordforanden.

De fall - bland andra frdga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut, behandlas i bostadsrattslagen.

Upplatelse och éverging av bostadsritt

§22

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal,
dndamaélet med upplatelsen samt de belopp varmed insats och arsavgift skall utgd. Om
sarskild avgift for upplételse av bostadsratt (upplételseavgift) skall uttas, skall &ven denna
anges.

Medlem har inte rétt att forvirva mer én en ldgenhet. Styrelsen fér dock — efter provning i
varje enskilt fall — besluta att medlem far forvirva ytterligare hogst en ldgenhet.

Sida 4 av 7
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§23

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrétts-
havarens dod eller att nagon, som ej far végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten
och sokt medlemskap.

Iakttas ej tid som angivits 1 anmaningen, far foreningen tvangsforsélja bostadsrétten for
dodsboets rékning.

§24

Den till vilken bostadsritt Gvergatt far ej végras intrdde i foreningen om féreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Har bostadsrétt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far intrdde i féreningen ej véigras
maken. Detsamma géller om bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavaren nérstiende som
varaktigt ssmmanbodde med honom.

Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller av sddana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§25

Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits som medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som ej far forvégras intride i foreningen, forvarvat bostadsrétten och
sokt medlemskap.

Iakttas ej tid som angivits 1 anmaningen, far foreningen tvangsforsélja bostadsrétten for
innehavarens riakning.

§26
Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare som forvirvare
skall underteckna avtalet.

§27
Frédgan om bostadsrittshavarens mojlighet att avsidga sig bostadsrétten regleras i
bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§28

e Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla 1dgenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick.

e Till lagenhetens inre ridknas savdl rummens véiggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och
innanfonster, ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock ej for mélning av yttersidorna av ytterfénster och
ytterddrrar och ej heller for underhéll av radiatorer och vattenarmaturer eller de
anordningar for avlopp och for ldgenhetens forseende med vérme, elektricitet och vatten
med vilka foreningen forsett ldgenheten.

e Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som dér géstar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. I fraga
om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv icke véllat géiller vad som sagts nu dock
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

Tredje stycket, forsta punkten dger &ven motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i

lagenheten.
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§28a
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemf6rsakring och s k tillaggs-
forsikring for bostadsritt.

§29

Bostadsrittshavaren fér ej utan tillstand av styrelsen foreta avsevérd fordndring av
lagenheten, balkong eller uteplats. Vid fordndring av uteplats géller f6ljande:
Bostadsrittsinnehavaren maste ldmna in ritning till forvaltaren. Innan man paborjar arbetet
skall man ha fétt skriftligt tillstdnd fran forvaltare och styrelse. Ett ex kommer att arkiveras
pa fastighetskontoret. Detta skall dokumenteras och finnas tillhands pa kontoret och kan inte
overklagas. Vid underhallsarbete p& huskroppar och mark runt om, skall uteplatser aterstillas
enligt gillande regelverk.

Styrelsen forbehaller sig rétten att medge undantag frén regelverket om sérskilda skil finns.

§30

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall dérvid stélla sig till
efterrittelse de ordningsregler och dvriga foreskrifter som foreningen meddelar i
overensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att vad som sélunda aligger honom
sjdlv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 28, tredje stycket.

Gods som veterligt ér, eller med skél kan misstidnkas vara behiftat med ohyra, far icke
inforas i lagenheten.

§31
Foretriddare for bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltrdde till lagenheten néir det
behovs for att utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§32

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skél for upplételsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnimnden.
Foreningen forbehaller sig ritten att vid uthyrning av lagenhet i andra hand ta ut en administrativ
upplatelseavgift.

§33

Bostadsrittshavare far icke anvénda ldgenheten till annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen
eller annan medlem.

§34
Bostadsrittshavare far ej inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

§35

Nyttjanderitten till Idgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad

och foreningen séledes berattigad att uppsdga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av arsavgifter utover tva vardagar efter
forfallodagen,

la. om bostadsrittshavaren drojer med att betala avgift for andrahandsupplételse.
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med §§ 33 eller 34,
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4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlétenhet att utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen
om forekomst av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten péd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt § 30 skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6. om i strid med § 31 tilltrade till 1dgenheten vigras och bostadsrittshavaren ej kan visa
giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren &sidositter annan honom &vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa

betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket under punkterna 2, 3 eller

5 — 7 far ske endast om bostadsréttshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan

drojsmal.

Uppségs bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§36

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt bostadsrittslagen.

Uppstar overskott skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna efter 14genheternas insatser.

§37
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits 5 oktober 1972 samt senare dndrats vid ordinarie
foreningsstimma 28 maj 1979, 29 maj 1980, 1 juni 1981, 27 maj 1993, 5 maj 1999, 3 maj
2000, 14 maj 2003, 13 maj 2009 och 25 maj 2010 samt fidtt nuvarande lydelse efter dndring
vid extra foreningsstimma 12 november 2014 och ordinarie foreningsstimma 27 maj 2015.



