Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ljuskarrsberget 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafldde.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2032.

Nagra stoérre underhall ar planerade de ndrmaste aren, bland annat renovering av tak samt taksakerhet.
Medel bor reserveras arligen till planerat underhall.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann Mari Hjorth Ordférande From 27 maj 2015
Mathias Ridal Ordférande Tom 27 maj 2015
Gerd Erlefjord Ledamot

Lars Ewd Ledamot From 27 maj 2015
Jonas Gustafsson Ledamot

Gunvor Haals Ledamot

Stefan Hallonkvist Ledamot

Camilla Kokki Ledamot From 27 maj 2015
Tanja Raassina Ledamot Tom 27 maj 2015
Peter Ostergrens Extern firmatecknare T om 20 december 2015

Styrelsen har under aret avhallit 25 protokollférda sammantraden.

Revisorer

My Bolin Ordinarie Extern Auktoriserad revisor
Birgitta Rdding Ordinarie Intern Internrevisor
Birgitta Husén Suppleant Intern Suppleant
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Valberedning

John Cockin Sammankallande
Jeanette Eriksson Tom 27 maj 2015
Stefan Gripe

Christa Schober

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-05-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
TATTBY 7:1 1972, friképt 2012 Nacka
TATTBY 7:2 1974, tomtratt Nacka

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fr o m 2010 bergvarme med vattenburen distribution. Under kalla perioder

kompletterad med el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestar av 52 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 45 591 m2, varav 34 063 m?2 utgér lagenhetsyta och 11 528 m2

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 470 lagenheter med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt. Dessutom har féreningen ett

antal gemensamma utrymmen.

Lagenhetsfordelning:

185
151

61

1 rok 2 rok 3 rok

56

4 rok 5 rok

12

>5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta
Garage/forrad Lokal 20010 50 m2
Lokal 20003 21 m?
Lokal 20004 100 m2
Skola/Forskola Lokal 20005 1134 m?
Forrad Lokal 20007 20 m2
Garage/forrad Lokal 20008 122 m2
Lokal 20011 111 m2
Garage/forrad, Lokal 20012 89 m?
Massage Lokal 20002 14 m2
Kiropraktik Lokal 20006 25 m?
Garage/forrad Lokal 20009 81 m?2
Lokal 20001 23 m?
Lokal/forrad 20014 9 m2
Lokal 20013 40 m2
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu

Gemensamhetslokal

Overnattningslagenhet 2 st
Tvattstugor 3 st
Fastighetskontor

Snickarbod

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2015 Tva gérdar G och H
Grundvattenundersdkningar 2015 Pagar fortlopande
Dranering kring utsatta hus/lagen 2015 Lagenheter med lukt- och
fuktproblem
Rorelsestyrd belysning 2015 Trapphusen G och H
Montering av tilluftsdon i Igh for 2015 Pagar fortlépande
optimering av ventilation
Byte/reparation av 15 balkongdérrar 2015 Sker I6pande enligt UH-plan
Radonmaétning 2015 Fornyad matning i 6 stycken
ldgenheter
Forbattringsatgarder pa takluckor 2015 Takluckor byts/repareras
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Planerat underhall Ar Kommentar

Omplacering av vissa sopkarl 2016

Oversyn av lekparker 2016

Sakerhetsutrustning pa tak 2016 Fortldpande arbete

Renovering av bastun 2016

Byte av armatur i garagen 2016 Fortldpande arbete till 2018

Upprustning av 2016

gemensamhetslokalen och kontoret

Atgarder mot radon 2016 Férnyad matning i vissa Igh

Fasadrenovering 2016 Gard L och M

Forbattring av befintlig takavrinning 2016 Spola stenkistor, koppla om
takavrinning

Dranering 2016 Utsatta hus/lagen enligt plan

Rorelsestyrd belysning 2016 Trapphusen L och M

Fortsatta atgarder i Igh med 2016 Pagar fortlopande

luktproblem

Byte av 15 balkongddrrar 2016 Enligt plan

Oversyn av tatskikt i samtliga 2017

garage

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantoér

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Ekonomisk férvaltning
Vinterunderhall

Kabel TV

Elavtal

Jouravtal

Trappstadning
Entrémattor

Service tvattstugor
Grovsophantering
Flaktservice
Parkeringskontroll
Tillsyn service el-stéllverk
Kopiator
Bergvarmeanldaggning
Avlasning av lagenhetsel

Ownit Bredband

Fiber LAN 100/100

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Saltsjobadens Akeri och Schakt AB
ComHem

Telge Energi AB, Nacka Energi AB
Dygnet Runt Jour

Pro Milj¢ Service

Clean Step

Entema

Recycling i Stockholm

RT Driftservice

Parkeringsservice Svenska AB
EKAB AB

Ricoh

Enstar AB

Techem Sverige AB

Ovrig information

Foreningen har gatt over till att redovisa efter K3-regelverket fran och med 2014-01-01. | och med detta har det
krévts en komponentuppdelning av byggnaden dar hdnsyn har tagits till hur de olika byggnadskomponenterna
forbrukas. Byggnaden har tidigare skrivits av pa 100 ar och flera av de komponenter den nu har delats upp i bedéms
ha en snabbare forbrukningstakt. Detta innebar att féreningens avskrivningar ékar fran och med ar 2014.

Planerade investeringar 2016 och avskrivningstider

Investeringar

Avskrivningstid

Fasader 8 500 000 kr 30 ar
Dranering 1730 000 kr 25 ar
Taksakerhet 803 000 kr 15 ar
Sopstationer 100 000 kr 12 ar
Lokaler 350 000 kr 20 ar
Summa 11 483 000 kr
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Foreningens ekonomi

Under 2015 gjordes ingen avgiftshojning.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 425 786 6 854 584

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 27 041 993 25626 178
Finansiella intakter 47 394 53 186
Okning av langfristiga skulder 9 381 366 6 362 406
Okning av kortfristiga skulder 0 659 378
36 470 753 32701 147
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 15 069 843 16 965 161
Finansiella kostnader 5068 302 7 006 056
Okning av materiella anldggningstillgdngar 10 331 893 11811268
Okning av kortfristiga fordringar 1493 976 1347 460
Minskning av kortfristiga skulder 630 344 0
32 594 358 37 129 945
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 302 182 2425786
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 876 396 -4 428 797

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 9% kostnader 10%
16% 19%
Taxebundna
kostnader
21%
Avskriv- \ Fastighets-
ningar avgift
24% 1%
Arsavgifter Ovrig drift
75% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Handelser under aret
Foreningen saknar forvaltare fr o m december 2015.

Fastighetsskotare anstalldes den 19 januari 2015.
Tradgardsmastare anstélldes den 4 maj 2015.

Fr.o.m. september ansvarar P-service AB for Gvervakningen av parkerade bilar inom omradet. | samband med bytet till
P-service infordes avgiftsbelagd gastparkering.

Flera stora vattenskador.

Fasadrenovering av G- och H-gardarna.

Draneringsarbeten kring vissa utsatta hus.

Med anledning av nya PBL (Plan- och bygglagen) rader tills vidare byggstopp for uteplatserna.
Alla rérliga 1an har omférhandlats for att uppna béttre villkor. Samtidigt har flera 1an slagits ihop.

Skattetaxeringarna for 2010-2015 lamnades till Skatteverket f6r omprévning. Beslutet fran Skatteverket blev positivt
for féreningen.

Handelser efter aret
Fasadrenovering av L- och M-gérdarna.

Fortsatt drénering kring utsatta hus/lagen.

Sakerhetsutrustning pa tak.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 470 st
Overlatelser under aret: 54 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Brf Ljuskarrsberget 1 tar ut en administrativ avgift vid andrahandsuthyrning. Avgiften ar 10% av ett prisbasbelopp.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 613 st
Tillkommande medlemmar: 81 st

Avgdende medlemmar: 88 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 606 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 594 581 576 560
Hyror/m2 hyresrattsyta 903 776 773 763
Lan/m2 bostadsrattsyta 7597 7 321 7134 6712
Elkostnad/m? totalyta 78 87 100 101
Vattenkostnad/m?2 totalyta 34 30 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 111 154 149 104
Soliditet (%) 14 14 16 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 371 -4 519 -554 -3 154
Nettoomsattning (tkr) 27 018 25 597 27 757 26 510

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 34 063 m2 bostader och 11 528 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 370 780
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -13 520 287
summa balanserat resultat -13 149 507

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -13 149 507

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 27 017 970 25597 402
Ovriga rorelseintékter Not 2 24 024 28 776
Summa rorelseintakter 27 041993 25626 178
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -12 108 572 -14 230 879
Ovriga externa kostnader Not 4 -867 618 -2 073 697
Personalkostnader Not 5 -2 093 652 -711 969
Avskrivningar Not 6 -6 580 463 -6 175 600
Summa rorelsekostnader -21 650 305 -23 192 145
RORELSERESULTAT 5391 688 2434032
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 47 394 53 186
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 068 302 -7 006 056
Summa finansiella poster -5 020 908 -6 952 870
ARETS RESULTAT 370 780 -4518 838
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 298 032 377 293019 162

Pagaende byggnation Not 8 0 1207 348

Maskiner och inventarier Not 9 61521 115 958

Summa materiella anldggningstillgangar 298 093 899 294 342 468

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 11 5300 5300
5300 5300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 298 099 199 294 347 768

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 28 681 14 344

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 851 398 1913318

Forutb kostnader och uppl intakter Not 12 1876 312 913 189

Summa kortfristiga fordringar 4756 391 2 840 851

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 165 786 710 954

Summa kassa och bank 4 165 786 710 954

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8922 177 3551 805

SUMMA TILLGANGAR 307 021 376 297 899 574
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6319 544 6319 544
Uppskrivningsfond 50 000 000 50 000 000
Summa bundet eget kapital 56 319 544 56 319 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 520 287 -9 001 449
Avrets resultat 370 780 -4 518 838
Summa fritt eget kapital -13 149 507 -13 520 287
SUMMA EGET KAPITAL 43 170 037 42 799 257
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 258 123 478 248 744 012
Summa langfristiga skulder 258 123 478 248 744 012
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 640 900 639 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 899 980 2 365 889
Skatteskulder 0 37 408
Ovriga skulder 339 757 74 048
Uppl kostnader och férutb intakter Not 15 3847 223 3239960
Summa kortfristiga skulder 5727 861 6 356 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 021 376 297 899 574
Stéllda sékerheter

Panter och déarmed jamforliga sékerheter som har stéllts

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 250 787 000 250 787 000
Ansvarsforbindelser 4726 9600
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak Fullt avskriven 20 ar
Fasader 30 ar 30 ar
Fasadmalning 10 ar 10 ar
Balkonger/altaner 30 ar 30 ar
Fonster/dorrar/portar 20-60 ar 20-60 ar
Stomkompletteringar - féreningens underhdllsansvar 15-50 ar 15-50 ar
Stomkomplettering - medlemmens underhallsansvar 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 10-50 ar 10-50 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 10-50 ar 10-50 ar
Sekundarbyggnader 50 ar 50 ar
Dranering 25 ar 254r
Maskiner 5ar 5-10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.
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NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 20 223 006 19 780 245
Hyror lokaler 147 605 142 072
Hyror forskola 1403 437 1192594
Hyror parkering moms 41273 0
Hyror parkering 514 984 479 950
Hyror garage 368 145 362 540
Hyror forrad 71443 73 945
Bredbandsintakter 2 400 2 400
Elintakter 4141114 3488616
Bastu 12 150 12 650
Gemensamhetslokal 8 700 0
Avgift andrahandsuthyrning 9082 0
Gastlagenhet 74 600 62 200
Oresutjamning 32 190
27 017 970 25 597 402
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 24 024 28 776
24 024 28 776
DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25 966 936 158
Fastighetsskotsel bestallning 42 947 39 403
Fastighetsskotsel gard entreprenad 100 000 806 688
Fastighetsskotsel gard bestéllning 275 188 154 873
Snérdjning/sandning 476 171 127 932
Stadning entreprenad 531 304 533 817
Stadning enligt bestéllning 11 625 33875
Mattvatt/Hyrmattor 208 758 297 671
Sotning 3436 1002
Myndighetstillsyn 31379 29 305
Garage 13 355 0
Gard 97 977 134 861
Serviceavtal 177 474 262 928
Forbrukningsmateriel 124 501 210533
Stérningsjour och larm 63 393 0
Brandskydd 9475 220028
Fordon 51527 133769
2244 475 3922 841
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Not 3 fortsattning 2015 2014
Reparationer
Brf Lagenheter 0 50 997
Lokaler 56 250 0
Forskola 30314 213840
Tvattstuga 40 454 0
Entré/trapphus 27 268 3700
Las 301 043 32 253
Installationer 0 59 281
VVS 69 238 359 327
Varmeanlaggning/undercentral 182 776 21937
Ventilation 399 625 627 414
Elinstallationer 197 647 488 257
Bredband 5835 0
Huskropp utvandigt 0 6 608
Tak 210 457 21 641
Fasad 0 25293
Fénster 38726 26 279
Balkonger/altaner 231938 102 101
Mark/gard/utemiljo 118 398 58 039
Garage/parkering 86 447 37 803
Skador/klotter/skadegdrelse 9 966 0
Vattenskada 602 067 181 130
2 608 449 2 315900
Taxebundna kostnader
El 3575 586 3948 278
Vatten 1544 775 1385628
Sophdmtning/renhalining 186 409 306 164
Grovsopor 188 822 180 678
5 495 592 5820 748
Ovriga driftkostnader
Forsakring 575173 543 797
Tomtrattsavgald 40 000 35 000
Kabel-TV 274 356 271 184
Bredband 559 112 558 420
1448 641 1408 401
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 311414 762 990
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 108 572 14 230 879
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Medlemsinformation 880 0
Tele- och datakommunikation 49 682 43 505
Juridiska atgarder 71188 69 550
Hyresforluster 0 9533
Revisionsarvode extern revisor 51125 81 368
Foreningskostnader 30 481 9613
Styrelseomkostnader 17 599 9796
Fritids- och trivselkostnader 616 15 050
Studieverksamhet 0 7 863
Forvaltningsarvode 383 640 374 585
Forvaltningsarvoden 6vriga 700 1020 230
Administration 30943 17 932
Korttidsinventarier 33 096 5226
Konsultarvode 178 488 390 578
Foreningsavgifter 6 430 4944
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 750 12 750
Ovriga driftskostnader 0 1176

867 618 2073 697

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har 3 anstallda man.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 259 425 305 075
Léner 1142 943 225943
Kostnadsersattningar 2812 888
Sociala kostnader 424 400 136 708
Uttagsskatt 190 869 0
Ovriga personalkostnader 73 204 43 355
2 093 652 711 969

Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Stomme och grund 574 062 574 062
Yttertak 20482 20 476
Fasader/balkonger 1637 549 1334203
Fonster/d6rrar och portar 155 468 155 468
Stomkomplettering férening 856 779 836 900
Stomkomplettering medlem 147 083 147 083
Stamledningar VA 49 028 49 028
Varmesystem 2118943 2118943
Luftbehandlingssystem 24 582 107 929
Fastighetsel inkl. svagstrém 548 623 465 270
Sekundarbyggnader 9 806 9 806
Utemiljo allmant 361 189 281 808
Maskiner 76 868 74 625

6 580 463 6 175 600
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 299 351 473 287 540 204
Nyanskaffningar 11 516 809 11811 269
Utgaende anskaffningsvarde 310 868 282 299 351 473
Ackumulerad uppskrivning
Vid érets borjan 50 000 000 50 000 000
Utgaende redovisat restvarde pa 50 000 000 50 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -56 332 310 -50 231 335
Arets avskrivningar enligt plan -6 503 594 -6 100 975
Utgaende avskrivning enligt plan -62 835 904 -56 332 310
Planenligt restvarde vid arets slut 298 032 377 293 019 162
| restvardet vid arets slut ingar mark med 143 186 220 143 186 220
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 253 485 000 253 485 000
Taxeringsvarde mark 116 615 000 116 615 000
370 100 000 370 100 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 351 000 000 351 000 000
Lokaler 19 100 000 19 100 000
370 100 000 370 100 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Fasadbyte 0 814 348
Gard 0 393 000
0 1207 348
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1834 337 1834 337
Nyanskaffningar 22 431 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1856 768 1834 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -1718379 -1643754
Arets avskrivningar enligt plan -76 868 -74 625
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1795 247 -1718 379
Redovisat restvarde vid arets slut 61521 115 958
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Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 6 876 6876
Osakra kundfordringar -6 876 -6 876
Skattekonto 196 717 198 486
Skattefordran 421 450 0
Klientmedel hos SBC 2 136 396 1714832
Inkasso 4379 0
Fordringar 92 456 0
2 851398 1913 318
Not 11  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 5300 5300
5300 5300
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 570 987
Kabel-TV 70 140 68 589
Tomtrattsavgald 10 000 10 000
Bredband 139 590 140 342
Serviceavtal 20 813 20 521
Elintakter 1611769 0
Bostadsratterna Sverige Ek for 12 750 12 750
Snoréjning/sandning 11 250 90 000
1876 312 913 189
Not 13 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5553 354 0 0 5553354
Uppskrivningsfond 50 000 000 0 0 50 000 000
Upplatelseavgifter 766 190 0 0 766 190
S:a bundet eget kapital 56 319 544 0 0 56 319 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 520 287 0 -4 518 838 -9 001 449
Arets resultat 370 780 370 780 4518 838 -4 518 838
S:a ansamlad forlust -13 149 507 370 780 0 -13 520 287
S:a eget kapital 43 170 037 370 780 0 42 799 257
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Ljuskarrsberget 1

714000-2465

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB - 0 1990 000 -
SEB - 0 2 000 000 -
SEB - 0 2 500 000 -
SEB 0,750 % 5 000 000 5000 000 2015-12-28
SEB - 0 1000 000 -
SEB - 0 2 275 000 -
SEB - 0 3000 000 -
SEB 0,730 % 7 000 000 7 000 000 2016-09-28
SEB 0,730 % 10 000 000 10 000 000 2016-09-28
SEB - 0 7 500 000 -
SEB 2,950 % 10 000 000 10 000 000 2015-12-28
SEB - 0 7 000 000 -
SEB 0,720 % 15 000 000 15 000 000 2016-10-28
SEB - 0 10 000 000 -
SEB - 0 5000 000 -
SBAB 2,040 % 23 250 000 23 250 000 2019-06-27
SBAB 0,590 % 23 250 000 23 250 000 2016-09-05
SBAB 2,960 % 23250 000 23250 000 2016-09-05
SBAB 3,070 % 23 250 000 23 250 000 2017-09-04
SBAB 3,080 % 7 500 000 7 500 000 2016-06-15
SBAB 3,210 % 7 435 606 7 465 650 2016-10-12
Swedbank - 0 10 284 695 -
SEB 0,730 % 15 209 928 15 549 828 2016-09-28
Swedbank - 0 7784733 -
Nordea 1,310 % 6026 670 6212 106 Rorlig ranta
SBAB 2,750 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-13
SBAB - 0 5000 000 -
SBAB 0,540 % 27 990 000 0 2016-01-28
SBAB 0,500 % 9 000 000 0 2016-03-29
SEB - 0 4321000 -
SBAB 0,500 % 10 000 000 0 2016-02-16
Nordea 0,383 % 4300 000 0 2016-08-29
Nordea 0,483 % 6 250 000 0 2016-07-28
Handelsbanken 0,900 % 5000 000 0 2016-02-29
Nordea 0,384 % 18 052 174 0 2016-06-27
SEB - © || 1 000 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 258 764 378 249 383 012
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -640 900 -639 000
258 123 478 248 744 012

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 255 559 878 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskdtsel entreprenad 12 300
El 443 721
Sophamtning 10 281
Extern revisor 74 000
Léner 29120
Sociala avgifter 9100
Ranta 612 089
Snéréjning/sandning 57 360
Konsultarvoden 0
Reparationer 103018
Periodiskt underhall 0
SPP/Tjanstepension 25 846
Investering gard 393 000
Avgifter och hyror 1470125

3239 960
Styrelsens underskrifter
SALTSJOBADEN den 2'0 / ({ 2016
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ljuskirrsberget 1
Org.nr. 714000-2465

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ljuskérrsberget 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer r nodviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebiir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen uppriittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ljuskirrsberget 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av irsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Saltsjobadgp den 22 april 2016

y Bolinr

A Birgittd Roding

Intern revisor

Al
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Brf Ljuskarrsberget 1
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 20980 337 20223 006 20222014
Hyror lokaler 157 312 147 605 145 772
Hyror barnstuga 1360 700 1403437 1360 700
Hyror parkering moms 126 000 41 273 0
Hyror parkering 504 000 514 984 502 000
Hyror garage 384 000 368 145 379 000
Hyror forrad 72 000 71443 72 000
Bredbandsintakter 2 400 2400 2 400
Elintakter 4221012 4141114 3219 000
Bastu 12 300 12 150 12 000
Gemensamhetslokal 0 8700 0
Avgift andrahandsuthyrning 22 250 9082 0
Gastlagenhet 60 000 74 600 40 500
Oresutjamning 0 32 0
Ovriga intakter 16 000 24 024 14 000
27 918 311 27 041 993 25 969 386
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -25 966 -120 000
Fastighetsskotsel bestallning -25 000 -42 947 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 -100 000 -260 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -45 000 -275 188 0
Snéréjning/sandning -420 000 -476 171 -300 000
Stadning entreprenad -552 960 -531 304 -549 600
Stadning enligt bestallning -30 720 -11 625 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor -117 600 -208 758 -167 200
Sotning -10 000 -3436 -10 000
Myndighetstillsyn -60 000 -31 379 -10 000
Garage -48 800 -13 355 -20 000
Gard -65 000 -97 977 -52 000
Serviceavtal -207 975 -177 474 -217 325
Forbrukningsmateriel -156 000 -124 501 -90 000
Stoérningsjour och larm -28 800 -63 393 -20 400
Brandskydd -11 000 -9 475 -11 000
Fordon -125 000 -51 527 -60 000
-1903 855 -2 244 475 -1907 525
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Reparationer

Brf Ljuskarrsberget 1
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Brf Lagenheter -180 000 0 -165 000
Lokaler -20 000 -56 250 0
Forskola -50 000 -30 314 -100 000
Tvattstuga -62 300 -40 454 -60 000
Bastu/pool -127 200 0 0
Entré/trapphus 0 -27 268 0
Las -60 000 -301 043 -60 000
VS -50 000 -69 238 -300 000
Varmeanlaggning/undercentral -245 000 -182 776 0
Ventilation -275 000 -399 625 -275 000
Elinstallationer -441 500 -197 647 -220 000
Bredband 0 -5835 0
Tak -260 000 -210 457 -180 000
Fasad -30 000 0 0
Fonster -190 000 -38726 -156 000
Balkonger/altaner -30 000 -231 938 -30 000
Mark/gard/utemiljé -505 000 -118 398 -90 000
Garage/parkering -160 000 -86 447 -30 000
Skador/klotter/skadegérelse 0 -9 966 -10 000
Vattenskada -300 000 -602 067 -300 000
-2 986 000 -2 608 449 -1976 000
Taxebundna kostnader
El -4 345 943 -3 575586 -4710 455
Vatten -1 534100 -1 544775 -1519 515
Sophdmtning/renhallning -113 200 -186 409 -300 000
Grovsopor -235 460 -188 822 -163 310
-6 228 703 -5 495 592 -6 693 280
Ovriga driftskostnader
Forsakring -553 882 -575 173 -575 277
Tomtrattsavgald -40 000 -40 000 -40 000
Kabel-TV -277 100 -274 356 -275 250
Bredband -560 760 -559 112 -558 360
-1431742 -1 448 641 -1 448 887
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -687 000 -775 210 -775 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 463 796 0
-687 000 -311 414 -775 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -3.000 -880 -5 000
Tele- och datakommunikation -40 800 -49 682 -36 000
Juridiska Atgarder -200 000 -71188 -74.000
Revisionsarvode extern revisor -70 000 -51 125 -74 000
Foreningskostnader -38 000 -30 481 -35 000
Styrelseomkostnader -18 000 -17 599 -20 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -616 0
Studieverksamhet -2 000 0 -5 000
Forvaltningsarvode -393 000 -383 640 -400 000
Forvaltningsarvoden évriga -1 500 000 -700 0
Administration -40 800 -30943 -40 000
Korttidsinventarier -120 000 -33 096 -50 000
Konsultarvode -200 000 -178 488 -150 000
Foreningsavgifter -13 500 -6 430 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -13 000 -12 750 -15 000
-2 652 100 -867 618 -909 000
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Personalkostnader

Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Lon - fastighetsskotsel -687 000 -580 943 -693 000
Styrelsearvode -237 200 -232 400 -232 400
Revisionsarvode arvoderad -14 825 -14 525 -14 525
Ovriga arvoden -100 000 -12 500 -100 000
Tjansteman -244 000 -562 000 -488 000
Bilersattning skattefri 0 -2 812 0
SPP/Tjanstepension -30 000 -59 901 -100 600
Arbetsgivaravgifter -355 280 -409 419 -352 000
Loneskatt -7 280 -14 531 -1 800
Uttagsskatt -221 000 -190 869 0
FORA -25 800 -450 -3 000
Ovriga personalkostnader -15 000 -13303 -18 000
-1 937 385 -2 093 652 -2 003 325
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund -574 000 -574 062 -574 000
Yttertak -40 000 -20 482 -20 000
Fasader/balkonger -1 894 000 -1 637 549 -1 827 000
Fonster/dorrar och portar -155 000 -155 468 -155 000
Stomkomplettering férening -916 000 -856 779 -886 000
Stomkomplettering medlem -147 000 -147 083 -147 000
Stamledningar VA -49 000 -49 028 -49 000
Varmesystem -2 119 000 -2118 943 -2 119 000
Luftbehandlingssystem -25 000 -24 582 -25 000
Fastighetsel inkl. svagstrom -487 000 -548 623 -549 000
Sekundarbyggnader -10 000 -9 806 -10 000
Utemilj6 allmant -425 000 -361 189 -427 000
Maskiner -46 000 -76 868 -75 000
-6 887 000 -6 580 463 -6 863 000
SA RORELSENS KOSTNADER -24 713 785 -21 650 305 -22 576 017
RORELSERESULTAT 3204526 5391688 3393 369
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 20 000 44 862 5 600
Drojsmalsranta avgifter/hyror 1500 1235 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 1297 0
Lanerantor -4 249 880 -4 863 370 -7 261 348
Ovriga rantekostnader -250 000 -807 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -204 125 0
-4 478 380 -5 020 908 -7 255 748
RESULTAT -1 273 854 370 780 -3 862 379
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