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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ljuskarrsberget 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-12-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-05-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
TATTBY 7:1 1972 Nacka
TATTBY 7:2 1974 Nacka

Tattby 7:1 ar friképt och ags av féreningen fr.o.m. november 2012.
Tattby 7:2 &r upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r bergvdrme med vattenburen distribution.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestar av 52 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 45 591 m?, varav 34 063 m2 utgér ldgenhetsyta och 11 528 m?2 utgor
lokalyta.

Lédgenheter och lokaler
Féreningen upplater 470 ldgenheter med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Garage/forrad 50 m? 2013-12-31

Lokal 20 m? 2013-12-31

Lokal 100 m2 Lokal fér entreprencrer
Skola/Férskola 1134 m2 2014-06-30, uppsagd fér omférhandling
Forrad 20 m? Vakant

Garage/forrad 122 m? 2014-09-30
Snickeri/forrad 111 m2 2015-03-31
Garage/férrad 87 m2 2014-12-31

Massage 14 m2 2014-09-30

Kiropraktik 25 m? 2014-06-13
Garage/forrad 81 m?2 2014-10-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal

Overnattningslagenhet 2st

Tvattstugor 3st

Fastighetskontor

Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning samtliga Igh 2013 Slutjustering forsenad till varen 2014
Lagning av staket och utomhustrappa samt en 2013

ny grind i férskolan

Fasadrenoveringar pa E- och J-gdrdarna 2013

Draneringsarbeten for att ta bort délig lukt i 8 2013

huskroppar

Grundvattenundersékningar 2013 Pagar fortfarande
Radonmaétning 2013 Atgérder under 2013
Kontroll av brandsakerhet med service av 2013 Pagar fortfarande
omradets brandsléckare/utrymningsskyltar

Byte av 13 balkongdérrar 2013 Sker l6pande enligt UH-plan
Forbattringsatgarder pa takluckor fortlépande 2013 Ca 6-10 luckor byts varje ar
Avslutning av konvertering till vattenburen 2013 Slutbesiktning dec. 2013
bergvarme

Forlangd garantitid for byte och justering av

felaktiga termostater pa radiatorerna

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny belysning i trapphus 2014 Byts fortlépande

Byte av 13 altanddrrar 2014 Gdrs varje ar enligt plan
Sopning alla garage 2014

Rérelsestyrd takbelysning i samtliga garage 2014

Nytt sophanteringssystem infors 2014

Drénering 4 - 6 huskroppar - atgard mot 2014

fukt/lukt

Forbattra befintlig takavrinning 2014

Fasadrenovering av K- och N-gardarna med 2014

utbyte till rérelsestyrd LED-armatur i trapphusen

Fortsatt fasadrenovering L, M, G och H- 2015-2016

gardarna

Omdaning av kontorsplanet pa Ljuskarrsvagen 5 2015
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit Bredband

Internet uppkopplingstyp
Inre skotsel
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Yttre skotsel

Kabel TV

Elavtal

Jouravtal

Forvaltning
Trappstadning
Entrémattor

Service tvattstugor
Grovsophantering
Fléktservice
Parkeringskontroll

Tillsyn service el-stallverk
Kopiator
Bergvarmeanlaggning

Fiber LAN 100/100

IDUN AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Subab AB

Com Hem AB

Telge Energi AB, Nacka Energi AB
Dygnet Runt Jour

Anstélld férvaltare

Pro Milj6 Service

Clean Step

Entema

Recycling in Stockholm

RT Driftservice
Lansparkeringsbevakning AB

EKAB AB

Ricoh

Enstar AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 470 st.
Overlatelser under aret: 54 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Mathias Ridal Ordférande
Gunvor Haals Ledamot
Stefan Hallonkvist Ledamot
Tatiana Raassina Ledamot
Jonas Gustafsson Ledamot
Bengt L Andersson Ledamot
Ann Mari Hjorth Ledamot

Ann-Charlotte lacobi

Paul Estelle

Extern firmatecknare

Forvaltare fran 6/12 2013

Styrelsen har under aret 2013 avhallit 25 protokollférda sammantréden.

Revisorer

My Bolin
Birgitta Roding
Birgitta Husén

Valberedning
John Cockin
Christa Schober
Stefan Gripe

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-15.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Den 1 januari 2013 hojdes avgiften till féreningen med 3 %, for att sékerstélla att féreningen kan upprétthalla den
service och det underhall som behdvs.

Under varen 2013 har vanligt underhalisarbete utforts vid Lundsjéns férskola, lagning av staket och utomhustrappa samt
en ny grind.

13 altanddrrar har bytts under aret och statusen pa évriga foljs upp varje ar.

Radonhalt méats i de 6 Idgenheter som drabbats och en har &tgérdats med flékt i en inspektionsbrunn for att férhindra
insug.

Ett antal badrum har renoverats av sina bostadsrattsinnehavare och féreningen har bytt golvbrunnar.

Brandslackare servas varje ar i garage och tvattstugor som ett led i brandsakerhets-kontrollen. Brandvarnare i Igh
tillhandahalls av féreningen.

Nedre garaget har fatt port reparerad och nerfarten har fatt ny vattenavskiljare och marken utanfér har jdmnats och
asfalterats. Ny flaktmotor har installerats.

Ventilationsbesiktning, s.k. OVK, har utforts i flertalet bostadslégenheter, endast nagra aterstar till 2014.

Fasadrenoveringar har gjorts pa E och J-gardarna. Tilluftsdon i fénsterkarmar monteras i samband med fasadrenoveringar,
och balkongernas status inspekteras.

"Betongrabatt” vid entrén vid port 5 har tagits bort. Marken har belagts med stenplattor och fasaden under fénstren till
gemensamhetslokalen har bytts ut och malats.

Orsaken till dalig lukt i en del ldgenheter har under aret dtgérdats pa ett flertal gardar, totalt 8 huskroppar pa 7 gardar
har berdrts. Marken har dranerats vid behov, gammalt material tagits bort och grunderna téatats och nytt material ersatt
det borttagna.

Gavel vid port 23 pa C-garden har dranerats och mark och trappa byggts upp igen. Marken vid denna gavel och vid port
16 pa B-garden har byggts upp och sedan jamnats och asfalterats.

Garantitiden for bergvarmeprojektet férlangdes t.o.m. den sista december 2013 rérande alla termostater. Dessa har
kontrollerats och stéllts in sa att jamn temperatur i de boendes ldgenheter uppnatts.

Informationsbladet har under hasten ersatts av ett blad i féreningens hemsida. Denna har omformats under aret och
innehaller nu all relevant information som tidigare fanns i den s.k. “Réda parmen”. En medlemsblogg har startats pa
facebook dar man kan stalla fragor, lamna forslag och kontakta varandra.

Arbetet med att ldgga in data i fastighetssystemet REAL fortsatter. Det kommer att bli ett anvandbart system for att
hantera alla de data, som ett sa har stort omrade genererar och underlatta férvaltningens arbete.

Foreningen har under hésten 2013 satt in matare for individuell el-matning i alla bostadslagenheter och debitering i
enlighet med detta kommer att bli fullt genomfort under nasta ar.
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Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

En plan fér fortsatta arbeten for att eliminera luktproblem och vattenintrangning har tagits fram av var konsult Hans
Maniette och skall genomféras de narmaste aren.

| samband med detta kontrolleras dven behov av dréneringsbrunnar och takvattenavrinningen.

| samarbete med kommunen har vi startat ett arbete med att byta ut nuvarande sophanteringssystem. Det kommer att
introduceras under varen 2014,

Fasadrenoveringar skall under aret géras pa K- och N-gardarna. De fyra dterstdende gardarna kommer att renoveras
under 2015-2016.

Dranerings- och grundarbeten pa ett hus vardera A-, F- och N-gardarna i maj - juni. Arbetet med att kartlégga
luktproblem kommer att paga i omradet under 2014.

Garaget under forskolan har en del sprickor som skall &tgardas nér vi far klarlagt om spréngningsarbetena vid kurvan pa
Solsidevagen/ Ljuskarrsvagen ev. férvarrat dessa.

Garagen har fatt rérelsestyrd takbelysning 2014.

Balkongrenovering pa A- och B-garden enl. tidigare utredning.

Nodutgangar och belysning uppgraderas under varen i kéllarna.

Foreningens ekonomi

Féreningen har fran 1 juli 2014 tecknat nytt hyresavtal med Pysslingen AB fér Lundsjéns férskola med avsevart
forbattrade villkor.

Arsavgiften hojs fran 1juli 2014 med 3%. Individuell el-métning kommer att méarkas pa avierna fran juli 2014.

Under aret har var forvaltare Lotta lacobi slutat sin anstélining och 6vergatt i annan tjanst. Vi 6nskar henne lycka till. Ny
forvaltare ar Paul Estelle.

Investeringar och avskrivningar 2014

Investeringar  Avskrivningstid/ar Avskrivningskostnad 1/2 ar
Antal ar

Entré/trapphus 160 000 kr 25 6 400 kr
OvK 50 000 kr 6 8 000 kr
Fasadrenovering 8 283 000 kr 30 276000 kr 138 000 kr
Dérrar/balkonger/altaner 400 000 kr 30 13 000 kr
Renovering balkongplattor 500 000 kr 30 17 000 kr
Dranering/utredn. Igh (4-5 hus) 2 100 000 kr 30 70 000 kr 35 000 kr
Summa 11 493 000 kr 390 400 kr 173 000 kr

Planerade investeringar for 2014 berdknas till 11 493 000 kr, vilket ger en arlig avskrivning med 390 400 kr. Eftersom
fasadrenoveringen och dranering av ldgenheter planeras &ga rum under sommarhalvaret bér avskrivningen endast gélla
halva dret, 138 000 i stéllet for 276 000 respektive 35 000 i stallet for 70 000 kr.

Avskrivningen totalt fér investeringarna 2014 minskar darmed till 217 400 kr.

Planerade investeringar for 2014 bor darfor uppga till 11 493 tkr. med avskrivningar p4 217 400 kr.

Utéver dessa avskrivningar tillkommer avskrivningar for tidigare ars investeringar, vilka uppgar till 5 248 tkr.

Sammantaget betyder detta att avskrivningskostnaderna kommer att uppga till 5 465 tkr.
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Fordelning intakter och kostnader:

 Intaktsfordel

Ovriga Hyror
intakter 8%
21%

Kapital-
kostnader

Brf Ljuskarrsberget 1
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Reparationer
7%

Taxebundna

24% kostnader
22%
Fastighets-
Avskriv- avgift
ningar 3%
19%
Arsavgifter Ovrig drift
7% 25%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 34 063 m2 bostader och 11 528 m?2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 560 543 470
Hyror lokaler/m? hyresrattsyta 773 763 760 759
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7134 6712 4088 3097
Elkostnad/m? totalyta 100 101 124 232
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 149 104 89 31
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

darets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning dverfors

-553 790
-8 447 659
-9.001 449

-9 001 449

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013

21893 426
5879811
27773237

-3732 290
-1920235
-183 888

-6 265 548
-1288 067
-759 700
-1145929
-965 644
-5327 879
-21589 180

6 184 057

57 933
-6795781
-6 737 847

-553 790

Brf Ljuskdrrsberget 1

2012

21307 685
5218083
26 525 769

-3643 731
-2 842 599

-626 706
-6 206 810
-3 325622

-756 585
-1 126 978

-920 569
-5 499 549
-24 949 150

1576 619

14 624

-4 745 075

-4 730 450

-3 153 832
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

287 308 869
190 583

287 499 453

5300

5300

287 504 753

6523
314 881
242 258
563 662

5191639
1673 256

7 428 557

294 933 309
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2012-12-31

274 477 503
265 208

274 742 712

5300
5300

274 748 012

9777
201 660
741127
952 564

130 970
6 080 497
6 211 467
7 164 031

281912 043



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser - Fastigo

Not 7

2013-12-31 2012-12-31

5 553 354 5553 354

50 000 000 50 000 000

766 190 766 190

56 319 544 56 319 544

-8 447 659 -5293 827

-553 790 -3 153 832

-9 001 449 -8 447 659

47 318 095 47 871 885
242410762 228 027 206

242 410 762 228 027 206

609 844 609 844

898 468 2073714

62 695 46 549

13 698 71083

1 646 842 1369 799
1972 905 1841963

5204 452 6012 952

294 933 309 281912 043

244709 000 232 709 000

9600 4500
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intkter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Barnstuga 2-5% 2-10%
Forradslokaler 4% 4%
Fastighetsforbattringar (10 &r) 10% 10%
Fastighetsforbattringar (20 ar) 5% 5%
Fastighetsforbattringar (30 ar) 3.33% 3,33%
Fastighetsforbattringar - trapphusbelysning 3,33% 3,33%
Fastighetsforbattringar - gemensamhetslokal 6,66% 6,66%
Varmeanldggning - element 3,33% 3,33%
Bergvarmeprojekt - ror och radiatorer 2% 2%
Bergvarmeprojekt - vairmepump 6,67% 6,67%
Bergvarmeprojekt - borrhalen 2% 2%
Varme/kylanldggning 10% 10%
Elanldggning (10 ér) 10% -
Elanlaggning (20 ar) 5% 5%
Elanlaggning (30 ar) 3,33% -
Ventilation 5% 5%
Soprum/sophus Fullt avskriven 4%
Garage/parkering 5% 4 &5%
Port/sakerhetsdorr 5% 5%
Bredband 10% 10%
Fasadarbeten 10% 10%
Fasad - méalning mot Bygatan 10% 10%
Fasad - malning 6,67% 6,67%
Fasader - brador 3,33% 3.33%
Fasad/fasadrenovering 3,33 &4% 4%
Fonster Fullt avskriven 4%
Balkonger - panelbyte 3.33% 3,33%
Tak 5% 5%
Markanldaggning 3,33&4% 4%
Maskiner 10 & 20% 10 & 20%
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Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskdtsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Myndighetstillsyn

Garage

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Hyreslagenheter
Brf Lagenheter
Lokaler

Forskola

Tvéttstuga
Bastu/pool
Entré/trapphus

Las

VWS
Védrmeanldaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Bredband

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

2013

19 633 023
2260403
21893 426

875 833
242 145
1106 251
45 169
92 883
519 047
29 700
244 593
0

2381

0

63 114
270533
99 253

0

18 239
123 149
3732290

0
35736
19 780
29 604
42 900

6 600
28 686
84 963

264 352
13127
159123
264 817
8988
173759
1838
151 501
51 643
89872
492 946
0

1920235
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2012

19 061 049
2 246 636

21307685

870 335
163 195
810921
46 936
317 948
517 500
37 886
241 234
730
12774
5879
134 468
195 240
163 152
1300
4708
119526

3643731

4 050
0
1095
75 068
22 764
21973
72 630
45 653
319 667
37 005
179 939
124 433
11 646
76 420
11 814
237 459
71 597
25693
1 487 807
15886
2 842 599



Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
WS

Ventilation
Elinstallationer

Tak

Fasad

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har haft anstalld personal under dret.

2013

0

0

4050
88 150
37 938
20 000
33750
183 888

4573 008
1190436
349 204
152 900

6265548

434 286

30 000
265 421
558 360

1288067

759 700

0

27 442
131 150
0

6 876
53750
23 540
5170
7022
22 322
368 848
218 425
47 824
2924
213 494
5002
12 140
0
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2012

2926

428 389

137 265

0

0

58 126
o

626 706

4595 694
1128 188
342 543
140 385
6 206 810

439 039
2 070 000
258 223
558 360
3325622

756 585

7076
30833

57 681
7817

0

108 750
26 992

5 866

18 004

15 000
344 885
5931

49 109
26 846
398 364
8721

12 140
—_—— 2 964
1126 978



Not 2 fortsattning

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Markanldggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets bérjan

Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond

Utgaende redovisat restvirde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

2013
250 200
430 698
212 879

71 867
965 644

527 009
4622 234
104 012
74625
5327 879

21589 180

2013-12-31

269 455 584
18 084 620

287 540 204

50 000 000
_B
50 000 000

-44 978 081
-5 253 254
-50 231 335

287 308 869
143 186 220

253 485 000

116 615 000

370 100 000

351 000 000
19 100 000

370 100 000
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2012
220920
474 750
202 819

22 081
920 569

527 009
4 806 220
91 696
74 625
5499 549

24 949 150

2012-12-31

177 981 992
91473592
269 455 584

0
50 000 000
50 000 000

-39 553 156
-5 424 925

~ -44978 081

274 477 503
140 000 000

222 600 000
85 040 000
307 640 000

296 000 000
11 640 000
307 640 000

714000-2465



Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Bredband

Serviceavtal

Fastighetsskotsel entreprenad

Not 6
EGET KAPITAL
Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5553 354
Uppskrivningsfond 50 000 000
Upplatelseavgifter 766190
Summa bundet eget kapital 56 319 544
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -8 447 659
Arets resultat -553 790
Summa ansamlad férlust -9 001 449
Summa eget kapital 47 318 095

2013-12-31

1834 337
0
0
1834 337

-1 569 128
-74 625

0

-1643 753

190 583

2013-12-31

0

67 796
7 500

0]

24 830
142 132

242 258

Forandring
under aret

Qo oo

-8 447 659
953790
-9 001 449

-9 001 449
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2012-12-31

1753 087
81 250

0

1834 337

-1 494 504
-74 625

0

-1569 129

265 208

2012-12-31

434 286
66 339
7 500
139 590
20 082
73 330

741 127

Disposition av
féregaende ars

714000-2465

resultat enl
stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 5553 354
0 50 000 000
0 766 190
0 56 319 544
5293827 -5 293 827
3153832 -3 153 832
8 447 659 -8 447 659
8 447 659 47 871 885



Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

SE-Banken Bolan

Swedbank Hypotek AB

SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken BolLan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan

Swedbank Hypotek AB

SE-Banken Bolan
SE-Banken BolLan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Boldn
SE-Banken BolLdn
SE-Banken Bolan
SE-Banken BolLan
SE-Banken BoLan
SE-Banken BolLan
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats
2013-12-31

2,810 %
2,760 %
3,140 %
3,430 %
3,070 %
3,070 %
2,640 %
2,690 %
2,880 %
2,940 %
2,710 %
3,140 %
3,070 %
2,690 %
2,690 %
2,640 %
2,710 %
2,950 %
2,940 %
2,810 %
2,770 %
3,070 %
2,870 %
2,820 %
2,960 %
3,080 %
3,210 %

Belopp
2013-12-31
6 397 542
4321 000
7819 241
2 000 000
1 000 000
2 325000
1000 000
15889 728
5000 000
2 500 000
1990 000
10 284 695
3 000 000
7 000 000
10 000 000
15 000 000
7 500 000
10 000 000
10 000 000
7 000 000
5 000 000
23 250 000
23 250 000
23 250 000
23 250 000
7 500 000
7 493 400

243 020 606

-609 844

.Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 239 971 386 kr.
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Belopp
2012-12-31
6 582 978
4321 000
7 853749
2 000 000
1 000 000
2 375000
1000 000
16 229 628
5000 000
2 500 000
1990 000
10 284 695
3000 000
7 000 000
10 000 000
15 000 000
7 500 000
10 000 000
10 000 000
7 000 000
5 000 000
23 250 000
23 250 000
23 250 000
23 250 000
0

0

-609 844
228 027 206

Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Villkors-
andringsdag
2013-12-30
2014-08-28
2015-06-25
2015-02-28
2014-07-28
2015-07-28
2014-10-28
2014-09-28
2015-11-28
2015-01-28
2015-01-28
2015-06-25
2015-07-28
2014-09-28
2014-09-28
2014-10-28
2015-01-28
2015-12-28
2015-01-28
2015-03-28
2014-12-28
2017-09-04
2015-09-04
2014-09-04
2016-09-05
2016-06-15
2016-10-12

228 637 050



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Sophamtning

Extern revisor

Loner

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta
Snérajning/sandning
Konsultarvoden
Reparationer

Fordon

Aktiverat gardsunderhall

Juridiska &tgarder

onas Gustafsson

Tatiana Raassina
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den ?}S-f I.I

%%% ﬁ

y Bolin
Auktoriserad revisor

Brf Ljuskarrsberget 1

714000-2465
2013-12-31 2012-12-31
427 498 591 936
3415 2031
65 000 75 000
39 465 43 680
75 000 0
27 560 15 609
643 264 549 580
0 9 800
4538 27713
18 598 27 824
0 20 626
341 304 0
1200 0
1646 842 1369 799

Bengt L Andersson
Ledamot

%-‘MW //é?ﬂ/ﬁ

vor Haals
Ledamot

o obe

Ledamot

Birgitta Rading
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittssféreningen Ljuskértsberget 1
Org.nr. 714000-2465

Rapport om arsredovisningen
Vi bar utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittssféreningen Ijuskirrsberget 1 for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodviindig f6r att uppritta
en arsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som #r &ndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utviéirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och ay rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen Ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fSr Bostadsrittssforeningen
Ljuskérrsberget 1 for ir 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet utala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
péd annat séitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och #ndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret,

Saltsjobaden den 25 april 2014
"

My Bolin
toriserad revisor

Y/
irgitta Roding
Intern revisor
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BUDGET
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror barnstuga
Hyror parkering

Hyror garage

Hyror forrad
Bredbandsintdkter
Elintakter

Bastu

Gastlagenhet
Fakturerade kostnader
Oresutjamning

Ovriga erhdlina bidrag
Forsakringsersattning
Ovriga intdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Myndighetstillsyn

Garage

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Budget 2014

20072914
162 000

1 400 000
505 000
360 000
75 000
3000
5612 145
15500
40 000

0

0

0

0

5000

28 250 559

-853 000
-60 000
-1 106 250
-50 000
-60 000
-534 500
-20 000
-285 000
0

-3 000

0

-52 000
-285 000
-100 000
0

-10 000
-125 000

-3 543 750
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Utfall 2013 Budget 2013

19 633 023 19 631 212

133 978 162 000

1193315 1159 100

495 895 510 000

363 940 360 000

73 275 57 000

2 400 2 000

5788 634 5612 145

14 400 15 500

40 796 20 000

16 626 0

271 0

600 0

0 150 000
16084 B 5000

27 773 237 27 683 957

-875 833 -670 000

-242 145 -171 898

-1 106 251 -1 106 250

-45 169 -81935

-92 883 -60 000

-519 047 -520 000

-29 700 -40 000

-244 593 -249 774

0 -2 000

-2 381 -2 000

0 -5 000

63114 -72 000

-270 533 -155 000

-99 253 -160 000

0 -5 000

-18 239 -5 000

~ -123149 ~ -80 000

-3732290 -3 385 857



Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Brf Lagenheter
Lokaler

Forskola
Tvattstuga
Kéllare
Bastu/pool
Entré/trapphus
Las

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Bredband

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegérelse

Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
Ventilation
Elinstallationer

Tak

Fasad
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtréattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

0 0 -16 000

0 0 -5 000

-35 000 -35736 -400 000

-10 000 -19 780 -2 000

-40 000 -29 604 -75 000

-50 000 -42 900 -50 000

-5 000 0 0

-8 000 -6 600 0

-40 000 -28 686 -50 000

-90 000 -84 963 -30 000

-250 000 -264 352 -200 000

-70 000 -13127 -70 000

-160 000 -159 123 -140 000

-245 000 -264 817 -75 000

-10 000 -8 988 -1 200

-5 000 -173 759 -50 000

-12 000 -1 838 -25 000

-150 000 -151 501 -260 000

-60 000 -51 643 -65 000

-5 000 -89 872 -10 000

-400 000 -492 946 -1 000 000

0 0 -120 000

-1 645 000 -1 920 235 -2 644 200

0 -4 050 0

0 -88 150 0

0 -37 938 0

0 -20 000 0

o 0 33750 -35 000

0 -183 888 -35 000

-4 811 479 -4 573 008 -4 800 000

-1 291 000 -1 190 436 -1 310 000

-350 000 -349 204 -350 000

~ -150 000 -152 900 -110 000

-6 602 479 -b 265 548 -6 570 000

-543 797 -434 286 -435 000

-30 000 -30 000 -30 000

-310 000 -265 421 -310 000
560 000 558360 -560000

-1443 797 -1 288 067 -1 335000
760 372 759700 778716

-760 372 -759 700 -778 716
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader

Lon - 6vrigt
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Tjdnsteman

Bilersattning skattefri
SPP/Tjanstepension
Arbetsgivaravgifter
Léneskatt

FORA

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Markanlaggning

Maskiner

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Ranta checkrakning

Ovriga réntekostnader

RESULTAT

0

-25 000
-70 000
0

-85 000
-15 000
-10 000
-3 000
-25 000
-370 000
-751 100
-50 000
-5 000
-60 000
-5 000
-13 000
-3 000
-1490 100

0

-227 600
-13 000
-100 000
-473 112
-5 000
-40 000
-115 000
-5 000

0

-5 000
-983 712

-527 000
-4 778 000
-92 000
75 000

-5 472 000

-21 941 210

6 309 349

10 000

0

0

-7 039 224
-25 000

-5 000

-7 059 224

-749 875
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0 -10 000

-27 442 -15 000

-131 150 -30 000

-6 876 0

-53 750 -85 000

-23 540 -10 000

-5170 -12 000

-7 022 -3 000

-22 322 -10 000

-368 848 -350 000

-218 425 -6 000

-47 824 -50 000

-2 924 -5 000

-213 494 -260 000

-5 002 -10 000

-12 140 -13 000

- 0 -3 000

-1 145 929 -872 000

0 -10 000

-226 400 -215 000

-14 150 -13 000

-9 650 -100 000

-430 698 -488 000

0 -1 000

-69 325 -73 000

-186 848 -205 000

-16 818 -5 000

-9 213 0

-2 542 -5 000

-965 644 -1 115 000

-527 009 -527 000

-4 622 234 -4 591 000

-104 012 0
74625 -15000

-5 327 879 -5 133 000

-21 589 180 -21868 773

6 184 057 5815184

53 664 10 000

3048 0

1221 0

-6 794 102 -6 463 748

0 -25 000

-1 679 -5 000

-6 737 847 -6 483 748

-553 790 -668 564



