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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ljuskarrsberget 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2032.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening. '

Styrelsen

Stefan Hallonkvist Ordférande

Eva Dahlstrém Bouveng Ledamot Fr.o.m. 2016-05-09
Gerd Erlefjord Ledamot

Lars Ewo Ledamot T.0.m. 2016-05-09
Jonas Gustafsson Ledamot

Gunvor Haals Ledamot

Antoine Hamzo Ledamot T.0.m. 2016-05-09
Foad Kahrobaee Ledamot Fr.o.m. 2016-05-09
Camilla Kokki Ledamot T.0.m. 2016-05-09
Heléne Kosterman Ledamot Fr.o.m. 2016-05-09

Styrelsen har under dret avhallit 25 protokollférda sammantraden.

Revisorer

My Bolin Ordinarie Extern Auktoriserad revisor
Birgitta Roding Ordinarie Intern Internrevisor
Birgitta Husén / Suppleant Intern Suppleant

\
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Valberedning

Stefan Gripe

Mirja Robin

Christa Schober Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-09.
Extra féreningsstdmma holls 2017-10-24 med anledning av delning av Igh 1611.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
TATTBY 7:1 1972, frikopt 2012 Nacka
TATTBY 7:2 1974, tomtratt Nacka

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring ASA.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme med vattenburen distribution. Under kalla perioder kompletterad med el.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestér av 52 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta dr 37 179 m2, varav 34 067 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 3 112 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 471 ldgenheter med bostadsratt samt 2 gastlagenheter och 14 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

152 A8

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage/forrad Lokal 20010 50 m?2
Tvattstuga 3 Lokal 20003 21 m2
Ljuskarrsv. 99 Lokal 20004 100 m2
Skola/férskola Lokal 20005 1134 m2
A-garden Forrad Lokal 20007 20 m2

P3 Garage/forrad Lokal 20008 122 m?

P3 Garage/férrad Lokal 20011 111 m?

P3 Garage/forrad Lokal 20012 89 m?2
Ljuskarrsv. 5 Lokal 20002 14 m2
Ljuskarrsv. 5 Lokal 20006 25 m2

P3 Garage/forrad Lokal 20009 81 m?2

P3 Garage/forrad Lokal 20001 23 m2

P3 Garage/forrad Lokal 20014 9 m2

P3 Garage/forrad Lokal 20013 40 m?
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu F.n. stdngd
Gemensamhetslokal

Overnattningsldgenhet 2 st

Ovrigt
Snickarbod

3 tvattstugor och ett fastighetskontor

F.n. stdngd

Byggnadernas tekniska status

Foéreningen féljer en underhélisplan som uppréattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

LED- belysning i garage 2017 - 2018

Utformning av lekplatser 2017 - 2018 K&rsbérsparken

Elladdare 2017 - 2019

Besiktning av liggande stammar i 2017

kallare

Besiktning av tak 2017 - 2018

Montering av tilluftsdon i Igh for 2016 Pagar fortlbpande

optimering av ventilation

Drénering kring utsatta hus/lagen 2016 Pagar fortldpande, ldgenheter med
lukt- och fuktproblem

Planerat underhall Ar Kommentar

Bokningssystem i samtliga

tvattstugor

Renovering av tvd utomhustrappor 2018 Joch K

Upprustning av planteringar 2018 Vid véndplan P1

OVK 2018

Ny panel runt P2 2018 P1 2019

Forbattrad utebelysning 2018

Byte av balkongdérrar 2018 Enligt plan

Styr- och lassystem for garage 2018

Oversyn av lekpark Batparken 2019

Upprustning av 2019 Ljuskdrrsvagen 5

gemensambhetslokalen, kontoret

och entrén

Oversyn av tétskikt i samtliga 2020

garage
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor
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Internetleverantér
Ekonomisk férvaltning
Vinterunderhall

Kabel TV

Elavtal

Teknisk forvaltning
Trappstadning
Entrémattor

Service tvattstugor
Grovsophantering
Flaktservice
Parkeringskontroll
Tillsyn service el-stallverk
Bergvarmeanlaggning
Avlasning av ldgenhetsel

Ownit Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
LGA transportservice AB, Stockholms tradgdrdstjanst AB
Com Hem

Telge Energi AB, Nacka Energi AB
Fastighetsdgarna

Olsson stdd & konsult AB

Clean Step

Entema

Recycling i Stockholm samt SUEZ

RT Driftservice

Parkeringsservice Svenska AB

EKAB AB

Enstar AB

Techem Sverige AB

Kopiator Ricoh

Foreningens ekonomi
Bostadsrattsféreningen har under 2017 dragit férdel av det laga ranteldget och omférhandlat lanen.

Inga nya |an har tagits under 2017.
Ett SBAB-ldn har extraamorterats med 1 500 000 kr.
Ett annat SBAB-I&n pa 7 403 418 kr har 16sts i sin helhet.

Bostadsrattsforeningens likviditet har varit god under hela 2017.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 514 243 6 302 182
INBETALNINGAR ;
Rorelseintdkter 28 554 430 27963 150
Finansiella intakter 43 818 53 492
Minskning kortfristiga fordringar 65 592 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 7 460 111
Okning av kortfristiga skulder 103 463 32 359
28 767 303 35509 112
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 16 077 960 16 388 029
Finansiella kostnader 2 523 587 3 468 045
Okning av materiella anldggningstillgdngar 247 813 7 908 368
Okning av kortfristiga fordringar 0 532 610
Minskning av langfristiga skulder 9613517 0
28 462 877 28 297 052
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 818 669 13 514 243

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 304 426 7 212 060

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror o
intakter 10% Ovrig drift
16% 26%

Avskriv-
ningar

Fastighets- L 27%

avgift
3% \

Taxebundna Kapital-
kostnader kostnader
Arsavgifter 24% Reparationer 10%
74% 10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Anneli Nordgren anstalldes juni 2017 pa halvtid som bostadsrattsforeningens administrator.

Avtalet med Fastighetsagarna forlangt till 2018-08-30 samt ny férvaltare.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 471 st
Overldtelser under aret: 51 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 15 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 609
Tillkommande medlemmar: 66

Avgadende medlemmar: 72
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 603

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 615 594 581
Hyror/m2 hyresréttsyta 911 885 903 776
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 520 7 802 7 597 7 321
Elkostnad/m?2 totalyta 113 109 78 87
Vattenkostnad/m? totalyta 43 45 34 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 93 111 154
Soliditet (%) 15 14 14 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3014 1269 371 -4 519
Nettoomséattning (tkr) 28 253 27 796 27 018 25 597

Ytuppagifter, 34 067 m?2 bostader och 3 112 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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foregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5553 354 0 0 5553 354
Uppskrivningsfond 50 000 000 0 0 50 000 000
Upplatelseavgifter 766 190 0 0 766 190
S:a bundet eget kapital 56 319 544 0 0 56 319 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 880 669 0 1268 838 -13 149 507
Arets resultat 3013595 3013595 -1 268 838 1268 838
S:a ansamlad forlust -8 867 074 3013595 0 -11 880 669
S:a eget kapital 47 452 470 3013595 0 44 438 875
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 3013 595
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11 880 669
summa balanserat resultat -8 867 074
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verférs -8 867 074

Betr&ffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 28 252 892 27 795 529
Ovriga rérelseintékter Not 3 301 537 167 621
Summa rorelseintakter 28 554 430 27 963 150
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -12 391 278 -12971738
Ovriga externa kostnader Not 5 -1734 122 -1392792
Personalkostnader Not 6 -1 952 559 -2 023 499
Avskrivning av materiella Not 7 -6 983 106 -6 891730
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -23 061 066 -23 279 759
RORELSERESULTAT 5493 364 4683 391
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 43 818 53 492
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 523 587 -3 468 045
Summa finansiella poster -2 479 769 -3 414 553
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3013595 1268 838
ARETS RESULTAT 3013595 1268 838
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Balansrakning

TILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 292 118 281 299 094 835
Maskiner och inventarier Not 9 256 963 15702
Summa materiella anlaggningstillgangar 292 375 244 299 110 537
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 300 5300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5300 5300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 292 380 544 299 115 837
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9 682 7714
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11 3 136 644 3627 809
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 2 884763 2822474
intakter
Summa kortfristiga fordringar 6 031 089 6 457 997
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 10 874 593 10 208 851
Summa kassa och bank 10 874 593 10 208 851
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 905 682 ° 16 666 847
SUMMA TILLGANGAR 309 286 226 315 782 684
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 319544 6319 544

Uppskrivningsfond 50 000 000 50 000 000

Summa bundet eget kapital 56 319 544 56 319 544

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 880 669 -13 149 507

Avrets resultat 3013595 1268 838

Summa fritt eget kapital -8 867 074 -11 880 669

SUMMA EGET KAPITAL 47 452 470 44 438 875

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 255 985 536 265 564 881

Summa langfristiga skulder 255 985 536 265 564 881

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 625 436 659 608

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1702 971 1607 518

Ovriga skulder 339 161 323 044

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 3 180 651 3188758

intakter

Summa kortfristiga skulder 5848 219 5778 928

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 286 226 315782 684
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasader 30 ar 304r
Fasadmalning 10 ar 10 ar
Balkonger/altaner 30 ar 30ar
Fonster/dorrar/portar 20-60 ar 20-60 ar
Stomkomplettering - féreningens underhallsansvar 15-50 ar 15-50 ar
Stomkomplettering - medlemmens underhallsansvar 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 10-50 ar 10-50 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 10-50 ar 10-50 ar
Sekundarbyggnader 50 ar 50 ar
Dranering 25 ar 25 ar
Maskiner 5-10 ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 21 233 088 20980 293
Hyror lokaler 187 596 159 147
Hyror barnstuga 1377 946 1361870
Hyror parkering moms 103 567 101 628
Hyror parkering 536 610 538 820
Hyror garage 393 240 395113
Hyror forrad 77 605 71850
Bredbandsintakter 1000 2 400
Elintakter 4228726 4079 575
Bastu -150 8 400
Gemensamhetslokal 0 17 400
Avgift andrahandsuthyrning 18 270 19 909
Gastlagenhet 95 400 59 100
Oresutjdmning -7 23

28 252 892 27 795 529
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 151 484 4908
Ovriga erhallna bidrag 2 931 0
Forsakringsersattning 53 284 126 018
Aterbaring férsakringsbolag 72 588 0
Ovriga intikter 21250 36 695

301 537 167 621

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 12 501
Fastighetsskotsel gard bestallning 80 529 133 080
Snérdjning/sandning 161 074 164 069
Stddning entreprenad 557 062 538 610
Stadning enligt bestdllning 0 1734
Mattvatt/Hyrmattor 117 367 116 936
Sotning 3427 3437
OVK Obl. Ventilationskontroll 11 750 27 250
Myndighetstillsyn 50 000 23618
Sophantering 38 053 164 268
Gard 83 811 96 375
Serviceavtal 193 923 198 987
Forbrukningsmateriel 124977 111 869
Stérningsjour och larm 21131 0
Brandskydd 16 145 21441
Fordon 80 367 63 991

1539616 1678 166
Reparationer
Hyresldgenheter 5590 0
Brf Ldgenheter 60 232 146 207
Lokaler 0 22 148
Forskola 160 757 134 960
Tvattstuga 71 265 59 173
Sophantering/atervinning 3431 0
Bastu/pool 0 37 768
Entré/trapphus 0 3450
Las 29 415 160 595
VVS 102 112 72 182
Varmeanldggning/undercentral 166 261 105 515
Ventilation 294 470 136 979
Elinstallationer 163 079 314613
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7510
Bredband 0 5755
Huskropp utvandigt 0 96 930
Tak 225 000 93110
Fasad 0 138 548
Balkonger/altaner 370 000 2 246
Mark/gdard/utemiljo 19 158 52 411
Garage/parkering 109 637 82 191
Skador/klotter/skadegérelse 0 16 824
Vattenskada 823 143 1566724

2 603 550 3255838
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Not 4 fortséttning 2017 2016
Taxebundna kostnader
El 4224999 4 062 254
Vatten 1619716 1665 490
Sophdmtning/renhélining 136 730 118 740
Grovsopor 143 343 156 188
6 124 788 6 002 672
Ovriga driftkostnader
Forsakring 560 426 545 831
Sjalvrisk 0 89 000
Tomtréttsavgald 40 000 40 000
Kabel-TV 285 699 280 560
Bredband 558 360 558 360
1444 485 1513 751
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 678 840 521 312
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 391 278 12971738
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 32 038 64 697
Juridiska atgarder 99 663 73 675
Hyresforluster 373 3050
Befarade forluster 66 768 0
Revisionsarvode extern revisor 31625 36 000
Foreningskostnader 18 481 23986
Styrelseomkostnader 12 438 10 527
Fritids- och trivselkostnader 4 838 696
Studieverksamhet 0 1875
Forvaltningsarvode 354 550 929 201
Forvaltningsarvoden 6vriga 1 032 541 123 991
Administration 42 075 17 805
Korttidsinventarier 4 640 19 395
Konsultarvode 14 851 68 713
Foreningsavgifter 6 492 6430
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 750 12 750
1734 122 1392792
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har 1 anstélld kvinna och 2
anstallda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 421 275 359 996
Loner 834 087 929 987
Sociala kostnader 416 716 430942
Uttagsskatt 263 755 263 411
Ovriga personalkostnader 16 726 39 163
1 952 559 2023 499

Sida 12 av 17



Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 574 062 574 062
Fasader/balkonger K3 2 114679 1984 038
FOnster/dorrar och portar K3 155 468 155 468
Stomkomplettering férening K3 856 782 856 779
Stomkomplettering medlem K3 147 083 147 083
Stamledningar VA K3 49 028 49 028
Vdrmesystem K3 2 118 943 2118943
Luftbehandlingssystem K3 24 582 24 582
Fastighetsel inkl. svagstré K3 487 132 487 132
Sekundérbyggnader K3 9 806 9 806
Utemilj6 allmant K3 438 988 438 988
Maskiner 6 551 45 820

6 983 106 6 891 730

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 318 776 650 310 868 282
Nyanskaffningar 0 7 908 368
Utgaende anskaffningsvarde 318 776 650 318 776 650
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bérjan 50 000 000 50 000 000
Utgaende redovisat restvarde pa 50 000 000 50 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -69 681 815 -62 835 905
Arets avskrivningar enligt plan -6 976 554 -6 845910
Utgaende avskrivning enligt plan -76 658 369 -69 681 815
Planenligt restvarde vid arets slut 292 118 281 299 094 835
| restvardet vid arets slut ingar mark med 143 186 220 143 186 220
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 269 907 000 269 907 000
Taxeringsvarde mark 115 909 000 115 909 000

385 816 000 385 816 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 380 000 000 380 000 000
Lokaler 5816 000 5816 000
385 816 000 385816 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1 856 768 1856 768
Nyanskaffningar 247 813 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 2 104 581 1856 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 841 066 -1795 247
Arets avskrivningar enligt plan -6 551 -45 819
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 847 617 -1 841066
Redovisat restvérde vid arets slut 256 964 15 702
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 300 5300
5 300 5300
Not 11 GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 151 484 9900
Osékra kundfordringar -66 768 0
Skattekonto 8 465 205 444
Skattefordran 60 079 76 036
Klientmedel hos SBC 2 944 076 3305392
Inkasso 4024 0
Fordringar 35 284 31 037
3 136 644 3627 809
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 570 089 553 484
Kabel-TV 72 550 71410
Tomtrattsavgéld 10 000 10 000
Bredband 139 590 139 590
Serviceavtal 11 979 21128
Elintakter 2 054 351 1979 545
Bostadsrétterna Sverige Ek for 12 750 12 750
Snérdjning/sandning 8 400 29 495
Fordon 5 054 5072
2 884 763 2822474
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SBAB 2,040 % 23 250 000 23 250 000 2019-06-27
SBAB 0,560 % 23 250 000 23 250 000 2018-09-05
SBAB 0,560-% 23 250 000 23250 000 2018-09-05
SBAB 0,550 % 23 250 000 23250 000 2018-09-04
SBAB - 0 7 403 081 =
SEB 0,830 % 15 000 000 15 000 000 2018-10-28
SEB 0,850 % 10 000 000 10 000 000 2018-12-28
SEB 0,850 % 5 000 000 5 000 000 2018-12-28
Nordea 1,140 % 5 655 798 5841234 2017-12-30
SBAB 2,750 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-13
SBAB 0,670 % 27 990 000 27 990 000 2018-01-30
Nordea 0,400 % 7 500 000 7 500 000 2018-06-15
SBAB 0,610 % 6 500 000 8 000 000 2018-05-02
Handelsbanken 0,900 % 5 000 000 5 000 000 2018-03-01
Nordea 0,640 % 14 530 000 14 955 000 2018-09-28
Nordea 0,640 % 17 000 000 17 000 000 2018-09-28
Nordea - 0 10 483 000 -
Nordea 0,435 % 18 052 174 18 052 174 2018-06-27
SBAB 0,530 % 19 000 000 19 000 000 2018-08-16
Nordea 0,365 % 10 383 000 0 2018-08-29
Summa skulder till kreditinstitut 256 610 972 266 224 489
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -625 436 -659 608
255 985 536 265 564 881

Om fem dar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 253 483 792 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 268 735 600 268 735 600
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 459 112 445 883
Extern revisor 41 000 50 000
Sociala avgifter 32 400 28 700
Ranta 200 481 322 612
Avgifter och hyror 2 331038 2024053
Serviceavtal 12 142 0
Administration 1205 0
Reparationer 0 124 598
Ovriga férvaltningsarvoden 0 14 825
Semesterl®neskuld 103 273 91318
Sophantering 0 86 768
3 180 651 3188 757
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Andring av bostadsrattsféreningens stadgar.
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Styrelsens underskrifter

SALTSJOBADEN den 1Y 2018
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Var revisionsberattelse har lamnats den { / t{ 2018

M- L o %

My Bolin Birgitta Roding
Auktoriserad revisor Intern revisor

Sida 17 av 17



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ljuskérrsberget 1

Org.nr. 714000-2465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ljuskdrrsberget 1 for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
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#ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ljuskarrsberget 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har

en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras péa den auktoriserade revisorns professionella bedomning

och dvriga valda revisorers bedémning med utgédngspunkt i risk och

visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild

- (
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betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 4 april 2018

My Bolin
Au}st(rg
/

ad revisor

ooy /8
rgitta R6ding

Lekmannarevisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 21233088 21233088 21233088
Hyror lokaler 180 000 187 596 145772
Hyror barnstuga 1393944 1377 946 1361870
Hyror parkering moms 60 000 103 567 100 000
Hyror parkering 808 200 536 610 540 000
Hyror garage +597 900 393 240 398 040
Hyror forrad 116 640 77 605 76 800
Bredbandsintakter 0 1000 2 400
Elintakter 4 848 462 4228726 5003734
Bastu 0 -150 0
Gemensamhetslokal 6 000 0 19 200
Avgift andrahandsuthyrning 67 500 18 270 29 400
Gastlagenhet 84 600 95 400 59 900
Oresutjdmning 0 -7 0
Fakturerade kostnader 0 151 484 0
Ovriga erhélina bidrag 0 2 931 0
Forsakringsersattning 0 53 284 30 000
Aterbaring forsakringsbolag 0 72 588 0
Ovriga intakter 1000 21 250 12 000
29 397 334 28 554 430 29 012 204
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 0 0 -25 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -110 000 -80 529 -270 000
Snéréjning/sandning -357 000 -161 074 -300 000
Stadning entreprenad -587 100 -557 062 -568 800
Stadning enligt bestallning -50 000 0 -48 000
Mattvatt/Hyrmattor -116 760 -117 367 -116 760
Sotning -5 000 -3 427 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -700 000 -11 750 0
Myndighetstillsyn -15 000 -50 000 -20 000
Garage -75 000 0 -50 000
Sophantering 0 -38 053 0
Gard -65 000 -83 811 -65 000
Serviceavtal -198 000 -193 923 -183 340
Forbrukningsmateriel -126 000 -124 977 -126 000
Storningsjour och larm -25 000 -21131 -28 800
Brandskydd -20 000 -16 145 -20 000
Fordon -119 500 -80 367 -130 000
-2 569 360 -1539616 -1 956 700
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Hyreslagenheter -3 000 -5 590 -13 000
Brf Lagenheter -120 000 -60 232 -120 000
Lokaler -35 000 0 0
Forskola -65 000 -160 757 -50 000
Tvéttstuga -20 000 -71 265 -63 000
Sophantering/atervinning 0 -3 431 0
Entré/trapphus 0 0 -100 000
Las -15 000 -29 415 -10 000
WS -300 000 -102 112 -360 000
Véarmeanlaggning/undercentral -100 000 -166 261 -100 000
Ventilation -300 000 -294 470 -600 000
Elinstallationer -30 000 -163 079 -280 000
Tak -730 000 -225 000 -410 000
Fasad -50 000 0 -100 000
Fénster -250 000 0 -380 000
Balkonger/altaner 0 -370 000 0
Mark/gdrd/utemiljd -117 500 -19 158 -303 000
Garage/parkering -200 000 -109 637 0
Vattenskada -350 000 -823 143 -650 000
-2 685 500 -2 603 550 -3 539 000
Periodiskt underhall
Installationer 0 0 -150 000
0 0 -150 000
Taxebundna kostnader
El -4 836 345 -4 224 999 -5 084 029
Vatten -1 800 000 -1619716 -1 800 000
Sophamtning/renhalining -132 000 -136 730 -133 600
Grovsopor -180 000 -143 343 -235 500
-6 948 345 -6 124 788 -7 253 129
Ovriga driftskostnader
Forsakring -574.000 -560 426 -560 000
Tomtréttsavgald -50 000 -40 000 -40 000
Kabel-TV -291 600 -285 699 -286 200
Bredband -559 548 -558 360 -558 360
-1 475 148 -1 444 485 -1 444 560
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -697 000 -678 840 -679 000
-697 000 -678 840 -679 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation -2 500 0 -3 000
Tele- och datakommunikation -40 800 -32 038 -40 800
Juridiska &tgarder -200 000 -99 663 -150 000
Hyresforluster 0 -373 0
Befarade férluster 0 -66 768 0
Revisionsarvode extern revisor -45 000 -31 625 -70 000
Féreningskostnader -25 600 -18 481 -38 000
Styrelseomkostnader -10 200 -12 438 -22 000
Fritids- och trivselkostnader -3 600 -4 838 0
Studieverksamhet -2 000 0 -2 000
Forvaltningsarvode -366 000 -354 550 -350 000
Forvaltningsarvoden dvriga -1 872 000 -1 032 541 -1 469 430
Administration -24 000 -42 075 -20 000
Korttidsinventarier -66 000 -4 640 -49 000
Konsultarvode -50 000 -14 851 -115 000
Féreningsavgifter -13 000 -6 492 -13 000
Bostadsratterna Sverige Ek FOr -13 000 -12 750 -13 000
-2733700 -1734 122 -2 355 230
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Lon - fastighetsskotsel -727 000 -719 469 -698 400
Styrelsearvode -437 500 -369 000 -307 500
Revisionsarvode arvoderad -15 625 -15 375 -15 375
Ovriga arvoden -100 000 -36 900 -100 000
Tjdnsteman -198 000 -114 618 0
SPP/Tjdnstepension -40 020 0 0
Arbetsgivaravgifter -414 000 -367 898 -339 000
Léneskatt -9 846 -8 476 -8 000
Uttagsskatt -249 000 -263 755 -243 000
FORA -34 200 -40 342 -30 000
Ovriga personalkostnader -16 800 -16 726 -15 000
-2 241 991 -1952 559 -1756 275
Avskrivningar och nedskrivningar ‘
Stomme och grund K3 -574 000 -574 062 -574 000
Yttertak K3 ; 0 0 -8 000
Fasader/balkonger K3 -2 044 000 -2 114679 -1 851 000
Fonster/dérrar och portar K3 -155 000 -155 468 -155 000
Stomkomplettering férening K3 -777 000 -856 782 -868 000
Stomkomplettering medlem K3 -147 000 -147 083 -147 000
Stamledningar VA K3 -49 000 -49 028 -49 000
Varmesystem K3 -2 096 000 -2 118 943 -2 119 000
Luftbehandlingssystem K3 -25 000 -24 582 -25 000
Fastighetsel inkl. svagstré K3 -487 000 -487 132 -487 000
Sekundarbyggnader K3 -10 000 -9 806 -74 000
Utemilj6 allmént K3 -439 000 -438 988 -508 000
Maskiner -4 000 -6 551 -4 000
-6 807 000 -6 983 106 -6 869 000
SA RORELSENS KOSTNADER -26 158 044 -23 061 066 -26 002 894
RORELSERESULTAT 3239290 5493 364 3009 310
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTMADER
Rénteintakter 50 000 42 677 43 000
Drojsmalsrénta avgifter/hyror 0 1051 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 90 0
Lanerantor -2 568 600 -2 521617 -2 765928
Ovriga réntekostnader 0 -1970 -600
Ovriga finansiella kostnader -1.800 0 0
-2 520 400 -2 479 769 -2723 528
RESULTAT 718 890 3013595 285782

Sida3av3



	SCAN_20180604_213111819
	SCAN_20180604_213710681
	SCAN_20180604_214334832
	SCAN_20180604_214451158

