Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ljuskarrsberget 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika atgérder. Férandringen av féreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2012 och 2032.
Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till éndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stefan Hallonkvist Ordférande Fr.o.m. 2016-05-24
Ann Mari Hjorth Ordférande T.0.m. 2016-05-24
Gerd Erlefjord Ledamot

Lars Ewo Ledamot

Rolf Jonas Gustafsson Ledamot

Gunvor Haals Ledamot

Antoine Hamzo Ledamot Fr.o.m. 2016-05-24
Camilla Kokki Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 26 protokollférda sammantraden.

Revisorer

My Bolin Ordinarie Extern Auktoriserad revisor
Birgitta Réding Ordinarie Intern Internrevisor
Birgitta Husén Suppleant Intern Suppleant
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Valberedning

John Cockin

Stefan Gripe

Mirja Robin

Christa Schober Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdémma holls 2016-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
TATTBY 7:1 1972, frikopt 2012 Nacka
TATTBY 7:2 1974, tomtratt Nacka

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring ASA.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r bergvarme med vattenburen distribution. Under kalla perioder kompletterad med el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestér av 52 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 37 235 m2, varav 34 123 m2 utgér ldgenhetsyta och 3 112 m2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 470 ldgenheter med bostadsratt samt 14 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

151

1 rok 2 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage/forrad Lokal 20010 50 m?
Tvattstuga 3 Lokal 20003 21 m?2
Ljuskarrsv. 99 Lokal 20004 100 m?2
Skola/Férskola Lokal 20005 1134 m2
A-garden Forrad/Lokal 20007 20 m?2

P3 Garage/forrad Lokal 20008 122 m?

P3 Garage/forrad Lokal 20011 111 m?

P3 Garage/forrad, Lokal 20012 89 m2
Ljuskarrsv. 5 Lokal 20002 14 m2
Ljuskarrsv. 5 Lokal 20006 25 m?

P3 Garage/forrad Lokal 20009 81 m?

P3 Garage/forrad Lokal 20001 23 m?

P3 Garage/forrad 20014 9 m?2

P3 Garage/forrad Lokal 20013 40 m?
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu F.n. stangd
Gemensamhetslokal

Overnattningslagenhet 2 st

Ovrigt
Snickarbod

3 tvattstugor och ett fastighetskontor

Byggnadernas tekniska status

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering 2016 Tva gardar L och M

Rorelsestyrd belysning 2016 Trapphusen L och M

Dranering kring utsatta hus/lagen 2016 Pagar fortlopande, Lagenheter med
lukt- och fuktproblem

Flytt av sopkarl A- och B-gardarna 2016 Enl. féreldaggande frén Nacka
kommun

Forbattringsatgarder for taksakerhet 2016 Stegar till 2 gardar M och N

Montering av tilluftsdon i Igh for 2016 Pagar fortlopande

optimering av ventilation

Radonmatning 6 Igh 2016 Avslutad och godkénd av Nacka
kommun
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Planerat underhall Ar Kommentar

Styr- och lassystem for garage 2017

Byte av armatur i garagen 2017 Fortldpande arbete till 2018
planeras fér P3 2017

Upprustning av 2017 Ljuskarrsvagen 5

gemensamhetslokalen, kontoret

och entrén

Renovering av tva utomhustrappor 2017 Joch K

Besiktning av elektriska 2017 Avser uteplatser och balkonger

installationer

Reparation av takluckor och 2017 50 st pagar fortldpande

avluftningar

Upprustning av planteringar 2017 Vid vandplan P1 och P2

Bokningssystem i samtliga 2017

tvattstugor

Malning av P-rutor 2017

Dranering 2017 Pagar fortlépande, utsatta
hus/lagen enligt plan

Byte av panel/malning 2017 P-dack

Byte av 20 balkongdorrar 2017 Enligt plan

Oversyn av lekparker 2017

Installation av tilluftsdon i Igh for 2017 150 st, prioritet mark- och

optimering av ventilation souterranglagenheter

Oversyn av tatskikt i samtliga 2018

garage

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk forvaltning
Vinterunderhall

Kabel TV

Elavtal

Teknisk forvaltning
Trappstadning
Entrémattor

Service tvattstugor
Grovsophantering
Flaktservice
Parkeringskontroll
Tillsyn service el-stallverk
Bergvarmeanldaggning
Avladsning av lagenhetsel

Ownit Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Saltsjobadens Akeri och Schakt AB
Com Hem

Telge Energi AB, Nacka Energi AB

Fastighetsagarna
Pro Milj6 Service

Clean Step
Entema

Recycling i Stockholm
RT Driftservice

Parkeringsservice Svenska AB
EKAB AB
Enstar AB

Techem Sverige AB
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Foreningens ekonomi
Féreningen planerar inte att ta ndgra nya lan under 2017.

Féreningen kommer att hdja amorteringsgraden for befintliga lan.
Féreningen arbetar efter en upprattad likviditetsbudget for att kunna bevaka kassaflodet.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2016-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 302 182 2 425 786
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 27 963 150 27 041 993
Finansiella intakter 53492 47 394
Okning av langfristiga skulder 7 460 111 9 381 366
Okning av kortfristiga skulder 32 359 0
35509 112 36 470 753
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 16 388 029 15 069 843
Finansiella kostnader 3 468 045 5068 302
Okning av materiella anldggningstillgdngar 7 908 368 10 331 893
Okning av kortfristiga fordringar 532 610 1493976
Minskning av kortfristiga skulder 0 630 344
28 297 052 32 594 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 514 243 6 302 182
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 7 212 060 3 876 396

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer

intakter 9% kostnader 12%

16% 13%

Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 22%
26%
Fastighets-
, avgift
0,
Arsavgifter Ovrig drift 2%
75% 25%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Nya gestaltningsregler for uteplatser och balkonger.
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Styrelsen har under dret haft I6pande samverkan med Brf Igelbodaplatan i gemensamma fragor.

Nytt avtal med Fastighetsdgarna angdende teknisk férvaltning och jour fr.o.m. 2016-05-01.

Foreningen har gynnats av det ldga ranteldget. Vi har fortiopande omférhandlat de flesta lanevillkoren.

Nacka kommun har med stéd av BRL 1992:505 forvarvat ett antal lagenheter for uthyrning i andra hand.

Rutiner for uthyrning av p-platser, innefattande ansékan, avtal och betalning har utarbetats.

714000-2465

Avtalet med SBC om ekonomisk férvaltning har omférhandlats till ett tvarigt avtal med samma omfattning till lagre

kostnad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 470 st
Overlatelser under aret: 54 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare. *

Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan: 606 st
Tillkommande medlemmar: 59 st

Avgaende medlemmar: 56 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 609 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 615 594 581 576
Hyror/m?2 hyresrattsyta 885 903 776 773
Lan/m? bostadsrattsyta 7 802 7 597 7 321 7134
Elkostnad/m? totalyta 109 78 87 100
Vattenkostnad/m? totalyta 45 34 30 26
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 93 111 154 149
Soliditet (%) 14 14 14 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1269 371 -4 519 -554
Nettoomsattning (tkr) 27 796 27 018 25597 27 757

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 34 123 m2 bostader och 3 112 m2 lokaler.

*Brf Ljuskarrsberget 1 tar ut en administrativ avgift vid andrahandsuthyrning. Avgiften ar 10% av ett prisbasbelopp.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5553 354 0 0 5553 354
Uppskrivningsfond 50 000 000 0 0 50 000 000
Upplatelseavgifter 766 190 0 0 766 190
S:a bundet eget kapital 56 319 544 0 0 56 319 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 149 507 0 370 780 -13 520 287
Arets resultat 1268 838 1268 838 -370 780 370 780
S:a ansamlad forlust -11 880 669 1268 838 0 -13 149 507
S:a eget kapital 44 438 875 1268 838 0 43 170 037
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Brf Ljuskarrsberget 1
714000-2465

1268 838
-13 149 506

- -11 880 668

-11880 668

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 27 795 529 27 017 970
Ovriga rorelseintakter Not 3 167 621 24 024
Summa rorelseintakter 27 963 150 27 041 993
RORELSEKQSTNADER

Driftkostnader Not 4 -12 971 738 -12 108 572
Ovriga externa kostnader Not 5 -1392 792 -867 618
Personalkostnader Not 6 -2 023 499 -2 093 652
Avskrivning av materiella Not 7 -6 891 730 -6 580 463
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -23 279 759 -21 650 305
RORELSERESULTAT " 4683 391 5391688
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 53 492 47 394
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 468 045 -5 068 302
Summa finansiella poster -3 414 553 -5 020 908
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1268 838 370 780
ARETS RESULTAT 1268 838 370 780
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 299 094 835 298 032 377
Maskiner och inventarier Not 9 15 702 61521
Summa materiella anldggningstillgangar 299 110 537 298 093 899
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 5 300 5 300
Summa finansiella anléggningstillgangar 5300 5300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 299 115 837 298 099 199
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7714 28 681
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3627 809 2 851398
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 2 822 474 1876312
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 457 997 4756 391
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 208 851 4 165 786
Summa kassa och bank 10 208 851 4 165786
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 666 847 8922 177
SUMMA TILLGANGAR 315782 684 307 021 376
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 319 544 6 319 544
Uppskrivningsfond 50 000 000 50 000 000
Summa bundet eget kapital 56 319 544 56 319 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 149 507 -13 520 287
Arets resultat 1268 838 370 780
Summa fritt eget kapital -11 880 669 -13 149 507
SUMMA EGET KAPITAL 44 438 875 43 170 037
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 265 564 881 258 123 478
Summa langfristiga skulder 265 564 881 258 123 478
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 659 608 640 900
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1607 518 899 980
Ovriga skulder 323 044 339 757
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 3188758 3847 223
intakter

Summa kortfristiga skulder 5778 928 5727 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 315 782 684 307 021 376
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasader 30 ar 30 ar
Fasadmalning 10 ar 10 ar
Balkonger/altaner 30 ar 30 ar
Fonster/dorrar/portar 20-60 ar 20-60 ar
Stomkompletteringar - féreningens underhéllsansvar 15-50 ar 15-50 ar
Stomkomplettering - medlemmens underhallsansvar 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 10-50 ar 10-50 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 10-50 ar 10-50 ar
Sekundarbyggnader 50 ar 50 ar
Drénering 25 ar 25 ar
Maskiner 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det I4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 20 980 293 20 223 006
Hyror lokaler 159 147 147 605
Hyror barnstuga 1361870 1403 437
Hyror parkering moms 101 628 41 273
Hyror parkering 538 820 514 984
Hyror garage 395 113 368 145
Hyror forrad 71 850 71443
Bredbandsintakter 2 400 2400
Elintakter 4 079575 4141114
Bastu 8 400 12 150
Gemensamhetslokal 17 400 8700
Avgift andrahandsuthyrning 19 909 9082
Gastlagenhet 59 100 74 600
Oresutjdmning 23 32

27 795 529 27 017 970

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 4908 0
Forsakringsersattning 126 018 0
Ovriga intakter 36 695 24 024

167 621 24 024

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 12 501 25 966
Fastighetsskétsel bestéllning 0 42 947
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 100 000
Fastighetsskotsel gard bestallining 133 080 275188
Snéréjning/sandning 164 069 476 171
Stadning entreprenad 538 610 531 304
Stadning enligt bestallining 1734 11625
Mattvatt/Hyrmattor 116 936 208 758
Sotning 3437 3436
OVK Obl. Ventilationskontroll 27 250 0
Myndighetstillsyn 23618 31379
Garage 0 13 355
Sophantering 164 268 0
Gard 96 375 97 977
Serviceavtal 198 987 177 474
Forbrukningsmateriel 111 869 124 501
Stérningsjour och larm 0 63 393
Brandskydd 21 441 9 475
Fordon 63 991 51527

1678 166 2244 475
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Not 4 fortsattning 2016 2015
Reparationer
Brf Lagenheter 146 207 0
Lokaler 22 148 56 250
Forskola 134 960 30314
Tvattstuga 59 173 40 454
Bastu/pool 37 768 0
Entré/trapphus 3450 27 268
Las 160 595 301 043
WVS 72 182 69 238
Vdrmeanldggning/undercentral 105 515 182 776
Ventilation 136 979 399 625
Elinstallationer 314613 197 647
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 510 0
Bredband 5755 5835
Huskropp utvéandigt 96 930 0
Tak 93110 210 457
Fasad 138 548 0
Fonster 0 38726
Balkonger/altaner 2 246 231938
Mark/gard/utemiljo 52 411 118 398
Garage/parkering 82 191 86 447
Skador/klotter/skadegérelse 16 824 9 966
Vattenskada 1566724 602 067
' 3 255 838 2 608 449
Taxebundna kostnader
El 4 062 254 3575586
Vatten 1 665 490 1544775
Sophamtning/renhallning 118 740 186 409
Grovsopor 156 188 188 822
6 002 672 5495 592
Ovriga driftkostnader
Forsakring 545 831 575173
Sjalvrisk 89 000 0
Tomtrattsavgald 40 000 40 000
Kabel-TV 280 560 274 356
Bredband 558 360 559 112
1513 751 1448 641
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 521312 311414
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 971 738 12 108 572
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 0 880
Tele- och datakommunikation 64 697 49 682
Juridiska Atgarder 73 675 71188
Hyresforluster 3050 0
Revisionsarvode extern revisor 36 000 51125
Foreningskostnader 23 986 30 481
Styrelseomkostnader 10 527 17 599
Fritids- och trivselkostnader 696 616
Studieverksamhet 1875 0
Forvaltningsarvode 929 201 383 640
Forvaltningsarvoden 6vriga 123 991 700
Administration 17 805 30 943
Korttidsinventarier 19 395 33 096
Konsultarvode 68 713 178 488
Foreningsavgifter 6430 6430
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 750 12 750

1392792 867 618

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstéallda man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 359 996 259 425
Léner 929 987 1142 943
Kostnadsersattningar 0 2812
Sociala kostnader 430 942 424 400
Uttagsskatt 263 411 190 869
Ovriga personalkostnader 39 163 73 204

2 023 499
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund K3 574 062 574 062
Yttertak K3 0 20 482
Fasader/balkonger K3 1984 038 1637 549
Fonster/dorrar och portar K3 155 468 155 468
Stomkomplettering férening K3 856 779 856 779
Stomkomplettering medlem K3 147 083 147 083
Stamledningar VA K3 49 028 49 028
Varmesystem K3 2 118943 2118943
Luftbehandlingssystem K3 24 582 24 582
Fastighetsel inkl. svagstr6 K3 487 132 548 623
Sekundérbyggnader K3 9 806 9 806
Utemiljo allmant K3 438 988 361189
Maskiner 45 820 76 868

6 891730 6 580 463

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 310 868 282 299 351 473
Nyanskaffningar 7 908 368 11 516 809
Utgaende anskaffningsvirde 318 776 650 310 868 282
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 50 000 000 50 000 000
Utgaende redovisat restvérde pa 50 000 000 50 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -62 835 905 -56 332 310
Arets avskrivningar enligt plan -6 845 910 -6 503 594
Utgaende avskrivning enligt plan -69 681 815 -62 835 904
Planenligt restvérde vid arets slut 299 094 835 298 032 377
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 143 186 220 143 186 220
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 269 907 000 253 485 000
Taxeringsvarde mark 115 909 000 116 615 000

385 816 000 370 100 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 380 000 000 351 000 000
Lokaler 5 816 000 19 100 000
385 816 000 370 100 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 1 856 768 1834 337
Nyanskaffningar 0 22 431
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1856 768 1856 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 795 247 -1718 379
Arets avskrivningar enligt plan -45 819 -76 868
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 841 066 -1795 247
Redovisat restvarde vid arets slut 15 702 61521
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 300 5300
5 300 5 300
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 9 900 6 876
Osékra kundfordringar 0 -6 876
Skattekonto 205 444 196 717
Skattefordran 76 036 421 450
Klientmedel hos SBC 3 305 392 2 136 396
Inkasso 0 4379
Fordringar 31037 92 456
3 627 809 2851398
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 553 484 0
Kabel-TV 71410 70 140
Tomtrattsavgald 10 000 10 000
Bredband 139 590 139 590
Serviceavtal 21128 20813
Elintakter 1979 545 1611769
Bostadsratterna Sverige Ek for 12 750 12 750
Snéréjning/sandning 29 495 11250
Fordon 5072 0
2822474 1876 312
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 2,040 % 23 250 000 23 250 000 2019-06-27
SBAB 0,720 % 23 250 000 23 250 000 2017-09-05
SBAB 0,720 % 23 250 000 23 250 000 2017-09-05
SBAB 3,070 % 23 250 000 23 250 000 2017-09-04
SEB ' . 0 15209 928 :
SBAB - 0 7 500 000 &
SBAB 0,780 % 7 403 081 7 435 606 2017-10-12
SEB = 0 7 000 000 -
SEB - 0 10 000 000 -
SEB 0,790 % 15 000 000 15 000 000 2018-10-28
SEB 0,820 % 10 000 000 10 000 000 2018-12-28
SEB 0,820 % 5 000 000 5 000 000 2018-12-28
Nordea 1,100 % 5841 234 6 026 670 2016-12-30
SBAB 2,750 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-13
SBAB - 0 10 000 000 -
SBAB 0,700 % 27 990 000 27 990 000 2018-01-30
SBAB - 0 9 000 000 -
Nordea - 0 18 052 174 -
Nordea = 0 4 300 000 -
Nordea = 0 6 250 000 -
Nordea 0,190 % 7 500 000 0 2017-06-15
SBAB 0,680 % 8 000 000 0 2017-05-02
Handelsbanken 0,900 % 5 000 000 5 000 000 2017-03-01
Nordea 0,380 % 14 955 000 0 2017-09-28
Nordea 0,380 % 17 000 000 0 2017-09-28
Nordea 0,390 % 10 483 000 0 2017-08-29
Nordea 0,180 % 18 052 174 0 2017-06-27
SBAB 0,680 % 19 000 000 0 2017-08-16
Summa skulder till kreditinstitut 266 224 489 258 764 378
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -659 608 -640 900
265 564 881 258 123 478

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 259 926 449 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 268 735 600 250 787 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Oversyn av féreningens stadgar.
Oversyn av extra forrad fér uthyrning.
Oversyn av skyltningen i omrédet.
Uppdatering av underhallsplanen.
Pabdrja utredning angdende laddstolpar for elbil.
Omfoérhandling av avtal med Fastighetsagarna.
Oversyn av bemanningen p4 kontoret.
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 445 883 350 641
Extern revisor 50 000 63 000
Léner 91318 158 500
Sociala avgifter 28 700 49 800
Ranta 322 612 400 144
Snéréjning/sandning 0 7 500
Konsultarvoden 0 84 623
Reparationer 124 598 75787
Periodiskt underhall 0 819 348
Ovriga férvaltningsarvoden 14 825 0
Sophantering 86 768 0
Avgifter och hyror 2 024 053 1837 880
3 188 757 3847 223
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BostadsrittsfSreningen Ljuskirrsberget 1

Org.nr. 714000-2465

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ljuskirrsberget 1 for 4r 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den Lekmannarevisor
revisorns ansvar”, Vi iir oberoende i frhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och
indamalsenliga som grund fSr viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
#ir nodviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av freningens forméga att fortstitta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 ir tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal fir att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet #r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel
utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och

*
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indamalsenliga fSr att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre dn fr en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en frstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar iir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar ech andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av frsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Ljuskirrsberget [ for r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4 tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for fiirslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiilining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for féréningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dir utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed viirt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nigon dgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget iir forenligt
med bostadsrilttslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgéirder eller férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsftgiirder som utférs baseras pa vér
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgiirder,
omriden och forhdllanden som iir viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och Overtriidelser skulle ha siirskild betydelse for
féreningens situation. Vi glr igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna ftgéirder och andra férhillanden som dr
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget iir
forenligt med bostadsriittslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 21233088 20980 293 20980 337
Hyror lokaler 145 772 159 147 157312
Hyror barnstuga 1361870 1361870 1360 700
Hyror parkering moms 100 000 101 628 126 000
Hyror parkering 540 000 538 820 504 000
Hyror garage 398 040 395113 384 000
Hyror férrad 76 800 71 850 72 000
Bredbandsintakter 2 400 2 400 2400
Elintakter 5003 734 4079575 4221012
Bastu 0 8 400 12 300
Gemensamhetslokal 19 200 17 400 0
Avgift andrahandsuthyrning 29 400 19909 22 250
Gastlagenhet 59 900 59 100 60 000
Oresutjamning 0 23 0
Fakturerade kostnader 0 4908 0
Forsakringsersattning 30 000 126 018 0
Ovriga intakter 12 000 36 695 16 000
29 012 204 27 963 150 27 918 311
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -12 501 0
Fastighetsskotsel bestallning -25 000 0 -25 000
Fastighetsskotsel gard bestélining -270 000 -133 080 -45 000
Snérojning/sandning -300 000 -164 069 -420 000
Stadning entreprenad -568 800 -538610 -552 960
Stadning enligt bestallning -48 000 -1734 -30 720
Mattvatt/Hyrmattor -116 760 -116 936 -117 600
Sotning -5 000 -3437 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -27'250 0
Myndighetstillsyn -20 000 -23618 -60 000
Garage -50 000 0 -48 800
Sophantering 0 -164 268 0
Gard -65 000 -96 375 -65 000
Serviceavtal -183 340 -198 987 -207 975
Forbrukningsmateriel -126 000 -111 869 -156 000
Stérningsjour och larm -28 800 0 -28 800
Brandskydd -20 000 -21 441 -11 000
Fordon -130 000 -63 991 -125 000
-1 956 700 -1678 166 -1 903 855
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Hyreslagenheter -13 000 0 0
Brf Lagenheter -120 000 -146 207 -180 000
Lokaler 0 -22 148 -20 000
Forskola -50 000 -134 960 -50 000
Tvattstuga -63 000 -59 173 -62 300
Bastu/pool 0 -37 768 -127 200
Entré/trapphus -100 000 -3450 0
Las -10 000 -160 595 -60 000
WVS -360 000 -72 182 -50 000
Varmeanlaggning/undercentral -100 000 -105 515 -245 000
Ventilation -600 000 -136 979 -275 000
Elinstallationer -280 000 -314 613 -441 500
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -7 510 0
Bredband 0 -5755 0
Huskropp utvandigt 0 -96 930 0
Tak -410 000 -93 110 -260 000
Fasad -100 000 -138 548 -30 000
Fénster -380 000 0 -190 000
Balkonger/altaner 0 -2 246 -30 000
Mark/gard/utemiljé -303 000 -52 411 -505 000
Garage/parkering 0 -82 191 -160 000
Skador/klotter/skadegérelse 0 -16 824 0
Vattenskada -650 000 -1 566 724 -300 000
-3 539 000 -3 255 838 -2 986 000
Periodiskt underhall
Installationer -150 000 0 0
-150 000 0 0
Taxebundna kostnader
El -5084 029 -4 062 254 -4 345 943
Vatten -1 800 000 -1 665 490 -1 534 100
Sophdmtning/renhalining -133 600 -118 740 -113 200
Grovsopor -235 500 -156 188 -235 460
-7 253 129 -6 002 672 -6 228 703
Ovriga driftskostnader
Forsakring -560 000 -545 831 -553 882
Sjalvrisk 0 -89 000 0
Tomtrattsavgald -40 000 -40 000 -40 000
Kabel-TV -286 200 -280 560 -277 100
Bredband -558 360 -558 360 -560 760
-1 444 560 -1513 751 -1431742
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -679 000 -521 312 -687 000
-679 000 -521 312 -687 000
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Medlemsinformation -3 000 0 -3000
Tele- och datakommunikation -40 800 -64 697 -40 800
Juridiska atgarder -150 000 -73 675 -200 000
Hyresférluster 0 -3 050 0
Revisionsarvode extern revisor -70 000 -36 000 -70 000
Foreningskostnader -38 000 -23 986 -38 000
Styrelseomkostnader -22 000 -10 527 -18 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -696 0
Studieverksamhet -2 000 -1875 -2 000
Forvaltningsarvode -350 000 -929 201 -393 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -1 469 430 -123 991 -1 500 000
Administration -20 000 -17 805 -40 800
Korttidsinventarier -49 000 -19395 -120 000
Konsultarvode -115 000 -68 713 -200 000
Foreningsavgifter -13 000 -6 430 -13 500
Bostadsratterna Sverige Ek For -13 000 -12 750 -13 000
-2 355 230 -1392792 -2 652 100
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -698 400 -744 434 -687 000
Styrelsearvode -307 500 -326 996 -237 200
Revisionsarvode arvoderad -15 375 -14 825 -14 825
Ovriga arvoden -100 000 -18 175 -100 000
Tjdnsteman 0 -185 553 -244 000
SPP/Tjanstepension 0 -28 654 -30 000
Arbetsgivaravgifter -339 000 -370 828 -355 280
Loneskatt -8 000 -14 703 -7 280
Uttagsskatt -243 000 -263 411 -221 000
FORA -30 000 -45 411 -25 800
Ovriga personalkostnader -15 000 -10 509 -15 000
-1756 275 -2 023 499 -1 937 385
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -574 000 -574 062 -574 000
Yttertak K3 -8 000 0 -40 000
Fasader/balkonger K3 -1 851 000 -1984 038 -1 894 000
Fonster/dorrar och portar K3 -155 000 -155 468 -155 000
Stomkomplettering férening K3 -868 000 -856,779 -916 000
Stomkomplettering medlem K3 -147 000 -147 083 -147 000
Stamledningar VA K3 -49 000 -49 028 -49 000
Varmesystem K3 -2 119 000 -2118943 -2 119 000
Luftbehandlingssystem K3 -25 000 -24 582 -25 000
Fastighetsel inkl. svagstro K3 -487 000 -487 132 -487 000
Sekundarbyggnader K3 -74 000 -9 806 -10 000
Utemiljo allmant K3 -508 000 -438 988 -425 000
Maskiner -4 000 -45 820 -46 000
-6 869 000 -6 891730 -6 887 000
SA RORELSENS KOSTNADER -26 002 894 -23 279 759 -24 713 785
RORELSERESULTAT 3009 310 4 683 391 3204 526
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FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
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Ranteintakter 43 000 43 528 20 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 738 1 500
Skatterdnta ej skattepliktig 0 9227 0
Lanerantor -2 765928 -3301770 -4 249 880
Ovriga réntekostnader -600 -685 -250 000
Ovriga finansiella kostnader 0 -165 590 0

-2 723 528 -3414 553 -4 478 380
RESULTAT 285 782 1268 838 -1273 854
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