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Kvallens agenda

» Underhdll

» UndersOkningar som gjorts
» Planer framat

» Ekonomi

» Frdgestund






Underhalisplan for kommande 50 ar

» Planering stambyte fortsatter

» Utbyte av fonster, fasader och balkonger
» Byte av tak och undercentraler

» Asfaltering av omradet

» LOpande draneringar samt sylloyten



Vad hande 20247

» Detaljerad underhdllsplan fran 2023 efter
en gedigen fastighetssyn

» Underhdllsplanen vagledande for
foreningens budget- finansiell analys gors

» Specifika undersdékningar har pagatt
under 2024



Planerat underhall 2025

»Byte av tak pd tva gardar
» Byte av undercentraler efterhnand
» Nytt sophanteringssystem

» Lopande draneringar samft syllbyten

» Byte av balkongdorrar enligt plan



Exempel pa underhalls- och andra
kostnader

» Tak ca 1,2 miljoner kr / gard

» Undercentraler tor vatten och varme ca
900 000kr / central. Finns 1 central/gadrd.

» Vatten 3,2 miljoner kr / ar (2024)

» Avfall 900 000kr / &r (2024)



Utemiljo
» Azalea ny leverantor for utemiljo
- Stort Iyft for omradets utemiljo

o Odlingszoner for att underlatto
pollinering

- Utglesning av vegetation efter beslut pd
Arsstdmmo






Solceller

» Varfore

- Motion angdende egen produktion av
el

» Olampligt att installera i omradet pd
grund av konstruktion pd tak och
vindsutrymme

» Investering som inte gar att rékna hem



Garage

» Betongens kvalitet forandras over fid

» Barande konstruktioner kan mista
hallfasthet pga korrosion

» Prover fagna

»Inga atgdrder behovs i nuldget



Byte av stammar gors efter 50 ar
» Stambyte inleds 2027

» Samtliga badrum byts ut
» Varfor behovs detta gorase
- Fastighetsférsakringen kommer att hadllas pd
rimlig nivo
o Fastighetens varde okar

o Minskad risk for fuktskador

» Information kommer [opande



Sophanteringssystem

»Varfor behovs dettae
- Krav fran Nacka kommun
- Vart nuvarande system undermdadligt

» Arbetet pdborjas varen 2025



Skyddsrum

» Varfore

- Oversyn av skyddsrum behdver
goras konfinuerligt

- Efterfrdgats pa arsstdmma

» PAdgdende genomgdng av prestanda

o Mer information kommer under
varen



Systematisk brandskyddskontroll (SBA) l

» Lagkrav
» Ett protokoll 1or SBA har upprattats med

kontrollpunkter som ska kollas 2 ggr/ar

» Nolltolerans mot saker i frapphus och kdllargangarr,

forutom rullatorer

» FOrrdd for barnvagnar pd gardarno






Atgdrder historiskt
»Bergvdrme installeras 2010

» Marken képs loss av fran Nacko
kommun 2012

»Bra atgdrder, men féreningen har
behodvt ta stora lan



Avgiftshojningar historiskt

Avgiftshojningar2013-2025

» Avgiftshojningar de
senaste 13 aren.

» Linjen visar om avgifter
skulle hojts med 3%/ar

» RESULTAT: Vi har ingen
buffert for framtida
underhall



fordelning pa sparande
utgifter och intakter

Intdkter

FORENINGENS
SPARANDE

RANTEKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER




Sparande, utgifter och intakter
Situationen i var Brf

Avqifter, lokalhyror

RANTEKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER



Sammanfattning ekonomi

» FOr att kunna Idna pengar av banker och f& en rimlig
fastighetsférsékring maste vi underhadlla vara
fastigheter.

» Ddligt skott underhall ger problem att Idno
pengar och hoga forsakringspremier, vilket vi inte
kan riskera

» Genom att folja var underhdllsplan och anpasso
Intakterna efter det som behover goras,
sakerstdller vi att fastigheten behdller sitt vérde









Nyckeltal- viktig info i
arsredovisningen

» Sparande
Likvid&verskott efter IBpandekostnader ':1'

» Underhdllsbehov J e
Kostnaden for slitaget pd byggnaden o)

» Skuldsattning %
Beldning per kvadratmeter .

» Rdantekanslighet

Foreningens exponering mot
rGntedndringar
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